AYUNTAMIENTO DE LEON

CONVENIO URBANISTICO ENTRE EL AYUNTAMIENTO DE LEON Y LA PROPIEDAD DEL
INMUEBLE SITO EN EL NOUMERO 71 DE LA AVENIDA PADRE ISLA PARA LA OBTENCION
Y URBANIZACION GRATUITA DEL SUELO DESTINADO A SISTEMA LOCAL DE ESPACIOS
LIBRES — DEL — QUE DA FRENTE A LA CALLE CINCO DE OCTUBRE

/’D , Don José Antonio Diez Diaz, llmo. Sr. Alcalde-Presidente del Excmo.
_"‘/ Ayuntamiento de Ledn, asistido por la Sra. Secretaria General, Dofia Carmen Jaén Martin, que
da fe.

_ De otra parte, D2 Virginia Gonzdlez Rebollo, mayor de edad, con domicilio en Avenida
~Peregrinos nimero 49 y DNI y NIF nimero 10202057Q.
Lo e\

= . INTERVIENEN

Il~ i 49 } (: /
\o], ~ e * /
\.\_
N QE prlmero, en nombre y representacién del Excmo. Ayuntamiento de Ledn, como Alcalde

m Presidente del mismo.

\ Y la segunda, en nombre y representacién de la mercantil Inversiones Padre Isla, S.L., con CIF
3 B-24716490 y domicilio social en Ledn, Avenida Reyes Leoneses n2 14, 32H; representacién

que acredita mediante la aportacién de escritura publica de constitucién de la Sociedad,
otorgada, el dia 24 de mayo de 2018, ante el Notario D. Marceliano Cuesta Martinez, nimero
789 de protocolo, en la que consta como Administradora solidaria, con plenos poderes para
suscribir el presente documento, declarando la interesada, bajo su responsabilidad, la plena
vigencia de su cargo y facultades, que no concurre causa limitativa alguna, asi como que no ha
variado la personalidad y capacidad juridica de la entidad a la que representa (Se incorpora
copia de la escritura publica de referencia como Anexo numero ().

Ambas partes se reconocen capacidad legal suficiente para el otorgamiento del presente
Convenio Urbanistico, sin perjuicio de su necesaria ratificacion por el Pleno Municipal, como
organo competente, a cuyo efecto,

-



EXPONEN:

I.- TITULARIDAD DEL INMUEBLE SITO EN EL NUMERO 71 DE LA AVENIDA PADRE ISLA.-

Que la entidad mercantil Inversiones Padre Isla, S.L. es titular en pleno dominio de una parcela
entre medianerias situada en el n? 71 de la Av. Padre Isla, que ofrece frente por su parte
posterior o fondo a la denominada calle Cinco de Octubre.

Se acredita la titularidad de la finca mediante la aportacién de certificacion de dominio y
cargas de la finca de referencia expedida por el Registro de la Propiedad numero 1 de Ledn el
dia 19 de febrero de 2019, en la que consta la siguiente descripcién:

Descripcién.- URBANA: SOLAR sefialado con el nimero setenta y uno de la Avenida del Padre Isla, en
Ledn. Ocupa una superficie de QUINIENTOS CATORCE METROS Y CINCUENTA Y NUEVE DECIMETROS
CUADRADOS. Sobre el solar descrito existe una edificacién que consta de planta de sétano, destinada a
locales y carboneras anejas a las viviendas de las plantas primera y segunda; planta baja destinada a
locales comerciales; plantas primera y segunda destinadas a viviendas, con dos de éstas por planta; y
planta tercera destinada a una unica vivienda, lo que hace un total de cinco viviendas en todo el edificio
— todo ello salvo los espacios ocupados por el portal, rellano y caja de escaleras en sus distintos niveles
de edificacion -. Dicha edificacion, en sus distintas plantas, ocupa la misma superficie que su sdlar,
excepto en la tercera o ultima, que tiene una superficie construida de ciento ochenta y nueve metros 'y
ochenta decimetros cuadrados, incluido rellano de escalera. Sus linderos son los siguientes: Frente,
Avenida del Padre Isla; derecha entrando, solar 71-D, propiedad de “Carbajal de Inversiones, S

Inscripcién.- Tomo 3180, Libro 395, Folio 38, Finca 18975.
Referencia catastral: 8603808TN8280S0001GB.

{Se incorpora copia de certificacién registral de dominio y cargas y de certificacidn catastral descriptiva y
grafica como Anexo numero Il}

Il.- ORDENACION URBANISTICA DE LA PARCELA.-
11.1.- Plan General de Ordenacion Urbana de Ledn.-

EL vigente Plan General de Ordenacién Urbana (PGOU), aprobado por Orden FOM/1270/2004,
de 4 de agosto, clasifica la parcela objeto del presente convenio como suelo urbano
consolidado y la califica urbanisticamente de acuerdo con el siguiente detalle:

= En la parte que da frente a la Avenida Padre Isla, con la Ordenanza de edificacion
denominada Ensanche sin patio de manzana “EN4”.

= Y en su parte posterior, dando frente a la calle Cinco de Octubre, como Espacio Libre
del Sistema Local (DEL).

Se incorporan como Anexo numero Il planos indicativos de la parcela con su calificacién
urbanistica.

11.2.- Estudio de Detalle de las parcelas 69 y 71 de la Avenida Padre Isla.-

Asimismo, es necesario indicar que la ordenacion detallada de esta parcela establecida en el
PGOU se ha modificado en un Estudio de Detalle, aprobado definitivamente por el Pleno
Municipal de este Ayuntamiento, en sesién celebrada el dia 28 de febrero de 2007, que tiene
como objeto una ligera reordenacion de los volimenes edificables de esta parcela y de la
identificada con el nimero 69 de la Avenida Padre Isla. Todo ello, a fin de resolver la transicién
de alturas con el inmueble en esquina que colinda por el Norte con la parcela objeto del
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presente documento, inmueble construido al amparo de la ordenacion de un drea especifica
como es el sector Eras de Renueva, y que hace el n2? 1 de la Av. Cruz Roja. Este inmueble
colindante cuenta Unicamente con B+3 alturas, y el PGOU prevé para el n2 71 de la Av. Padre
Isla, B+5, por cuanto dicho instrumento de planeamiento fue elaborado con el objeto de
resolver esta transicion, todo ello en base a la habilitacion que a este respecto admiten las
Normas del PGOU para los Estudios de Detalle en suelo urbano consolidado.

w.. Se incorpora como Anexo nuimero IV copia del Estudio de Detalle de referencia.
E 5,

- w‘\b _ﬁ;f:onfor idad con lo dispuesto en los articulos 17 y 20 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de

Z&;I_. banismo de Castilla y Ledn (LUCyL) y 40 y 41 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y

";;-{;,‘_____iﬁyl_eén (LUCyL), aprobado por Decreto 22/2004, de 29 de enero, la mercantil, titular del

inmueble objeto del presente convenio, tiene derecho a urbanizar su parcela para que alcance
la condicidn de solar, lo que también constituye un deber, y a edificar el solar resultante en las
condiciones que sefiala el planeamiento urbanistico anteriormente citado, debiendo asimismo
entregar al Ayuntamiento, con caracter de cesidn gratuita los terrenos necesarios para
completar y regularizar las vias publicas existentes, entendidos como las superficies exteriores
‘alas alineaciones sefialadas por el planeamiento.

IIII2_; ‘Dotacion minima de aparcamientos.-

Tal y como se indica en el articulo 40.2 del RUCyL, el ejercicio del derecho a edificar en las
condiciones que sefala el planeamiento urbanistico aplicable requiere que previamente se
obtenga la licencia urbanistica, estableciéndose en el articulo 121 de las Normas Urbanisticas
del .PGOU, que “en todas las edificaciones de nueva planta, (..) deberdn preverse en los
correspondientes proyectos, como requisito indispensable para obtener la licencia de
edificacion, la reserva minima de plazas de aparcamiento {...)".

En sintesis, aparte de algunas especialidades, dicho precepto, establece la obligacidon de
disponer de una plaza por vivienda mas la proporcién necesaria en funcion de la superficie
construida en locales de planta baja, dependiendo de su uso. Para el uso mds frecuente,
comercial, se trataria de una plaza a razén de 80 m2 construidos en el uso.

De acuerdo con estimaciones aproximadas de superficies construidas a materializar en el solar,
tendriamos:

= 200 m2 en planta baja (incluye accesos y portal, mas locales).
= 1000 m2 en plantas de piso (vivienda).

En una estimacion prudencial, podria considerarse una dotacidén exigible de unas 14 plazas, a
razén de 11 para viviendas y 3 para locales comerciales.

(Se incluye como Anexo niimero V esquema indicativo de la dificultad de dotacidn de plazas de
aparcamiento)

1l1.3.- Obtencion de suelo para dotaciones urbanisticas.-



Tal y como se ha indicado en el apartado 1ll.1 anterior, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 20 de la LUCyL los propietarios de terrenos tienen el deber de entregar al
Ayuntamiento los terrenos reservados para dotaciones urbanisticas publicas.

No obstante lo anterior, dicho precepto, que se complementa con lo dispuesto en el articulo
41 del RUCyL, establece que dicha entrega, en el caso del suelo urbano consolidado, se limita a
los terrenos exteriores a las alineaciones sefialadas por el planeamiento, necesarios para
completar o regularizar las vias publicas existentes, no siendo este el caso de la parcela objeto
del presente convenio que, de acuerdo con lo expuesto en el apartado 1.1, estd parcialmente
calificada, en la parte que da frente a la calle Cinco de Octubre, como como Espacio Libre del
Sistema Local (DEL).

Como consecuencia de ello, la obtencién de dicho suelo requeriria utilizar alguno de los
mecanismos onerosos — expropiacion forzosa u ocupacion directa — previstos en los articulos
66 del LUCyL y 190 del RUCyL, ya que la obtencién por cesidn gratuita a que se refieren ambos
preceptos, tal y como se ha indicado, no seria aplicable al presente supuesto.

Se incorpora como Anexo nimero VI informe emitido por los Servicios Técnicos Municipales en
el que se recoge una valoracion estimativa del inmueble a expropiar por el Ayuntamiento.

IV.- OBJETIVOS DEL PRESENTE CONVENIO.-

A la vista de la solicitud formulada el dia 17 de diciembre de 2018 por la mercantil Inversiones
Padre Isla, S.L. en orden a la formalizacién del presente convenio, dicha sociedad propone:

- Ceder gratuitamente al Ayuntamiento de Ledn, el suelo destinado a Sistema Local de
Espacios Libres, DEL, que da frente a la calle Cinco de Octubre evitando asi su
obtencién onerosa por parte de este Ayuntamiento previa tramitacion de un
procedimiento expropiatorio conforme a lo dispuesto en la legislacion del estado y de
forma complementaria en los articulos 223 a 227 del RUCyL.

- A asumir el coste de urbanizacién el citado espacio que deberia ser sufragado por esta
Entidad Local (Se incorpora como Anexo numero VIl informe emitido por los Servicios
Técnicos Municipales en el que se recoge una valoracion estimativa del coste de
urbanizacién del citado espacio).

Como contrapartida, la mercantil Inversiones Padre Isla, S.L. mantendria la titularidad del
subsuelo de la parte de la parcela de su propiedad, que da frente a la calle Cinco de Octubre,
destinada a Sistema Local de Espacios Libres, en orden a garantizar el cumplimiento de la
exigencia estalecida en el Plan General de Ordenacién Urbana de Leén de dotacién de plazas
de aparcamiento a la futura edificacidn que dara frente a la Avenida Padre Isla.

V.- DISOCIACION DE TITULARIDADES SUPERPUESTAS.-

Para cumplir el objetivo expuesto por la mercantil Inversiones Padre Isla, S.L. en la propuesta
formulada el dia 17 de diciembre de 2018 es necesario disociar el suelo de la parte de la
parcela destinada a Sistema Local de Espacios Libres, DEL, para su cesidon a este Ayuntamiento,
del subsuelo de la misma cuya titularidad mantendria Inversiones Padre Isla, S.L. para
garantizar la dotacién de plazas de aparcamiento de la futura edificacién que dara frente a la
Avenida Padre Isla.

La vigente legislacién sobre suelo y urbanismo habilita expresamente la posibilidad de disociar
suelo y subsuelo en el supuesto de terrenos de cardcter dotacional publico, de tal manera que
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el suelo, destinado al fin pablico previsto, pueda constituir parcela independiente de la situada
en el subsuelo, pudiendo dedicarse ésta a usos privativos, siempre y cuando que el
planeamiento asi lo establezca.

A tal efecto, el art? 26.5 del RDL 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana (en adelante TRLS), establece:

“

5. Cuando los instrumentos de ordenacidn urbanistica destinen superficies superpuestas, en la
rasante y el subsuelo o vuelo, a la edificacién o uso privado y al dominio publico se constituird
un complejo inmobiliario de cardcter urbanistico en el que aquéllas y ésta tendrdn el cardcter de
fincas especiales de atribucién privativa, previa la desafectacion y servidumbres que procedan
ara la proteccién del dominio publico. Tales fincas podrdn estar constituidas, tanto por
ificaciones ya realizadas, como por suelos no edificados, siempre que su configuracion fisica
al sistema parcelario previsto en el instrumento de ordenacion.

Igualmente, el art? 38 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Leén, “Calidad urbana y cohesion
social”, en su punto 2.c), establece:

"

¢) En los terrenos destinados a dotaciones urbanisticas, el planeamiento podrd establecer una
calificacién diferente para el subsuelo permitiendo la implantacion de usos privados, siempre
que se garantice la viabilidad del uso dotacional sobre rasante.

"

Previsién que desarrolla Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, en su articulo 95, bajo la rubrica
“sistemas locales”, en cuyo apartado 4 se establece literalmente lo siguiente:

“

4. El instrumento de planeamiento que establezca la ordenacidn detallada puede:

a) Establecer una calificacién diferente para el subsuelo permitiendo la implantacion de usos
privados, siempre que se garantice la viabilidad del uso dotacional sobre rasante.

De conformidad con dicha legislacidn, la disociacion de titularidades superpuestas debe venir
amparada en el correspondiente instrumento de planeamiento que establezca la
correspondiente disociacion de calificaciones urbanisticas.

En este caso concreto, dado que nos encontramos ante una parcela clasificada como suelo
urbano consolidado, el instrumento de planeamiento habilitante seria un Estudio de Detalle,
ya que conforme a lo dispuesto en los articulos 45 de la LIUCyL y 131 del RUCyL, es el

instrumento de planeamiento de desarrollo adecuado para concretar la ordenacién detallada
il en suelo urbano, teniendo como objeto en suelo urbano consolidado, que es el caso,

= 5 completar o modificar las determinaciones de ordenacién detallada.
o 4 Para conseguir este objetivo, se considera necesario establecer la siguiente secuencia de

actuaciones:

a) Aprobaciény suscripcion del presente Convenio.



b) Redaccion y aprobacidn de Estudio de Detalle como instrumento de planeamiento
que habilite el desdoblamiento de calificacién urbanistica del terreno en cuestién,
segun establece la vigente legislacion estatal de suelo y legislacién urbanistica de
Castilla y Leén.

c) Las necesarias operaciones patrimoniales de parcelacién/agrupaciéon a realizar
sobre los actuales terrenos, que incluyan, entre otros, la definicién y descripcién
de las siguientes fincas:

-la parcela actual, considerada como finca matriz,

-Una primera segregacion de la finca coincidente con la parte calificada como
Espacio Libre Publico, manteniendo como resto de la finca matriz la parte
coincidente con la zona edificable,

-la parcelacién-disociacién de la finca destinada a Espacio Libre Publico en dos
parcelas superpuestas, suelo y subsuelo, con sus distintas calificaciones,

-la agrupacion de la parcela de subsuelo con el resto de finca matriz inicial.

A estos efectos, deberan tramitarse las correspondientes licencias o autorizaciones
ante este Excmo. Ayuntamiento.

d) Constitucién de complejo inmobiliario sobre las fincas resultantes.

e) La inscripcion en el Registro de la Propiedad de las fincas resultantes asi descritas,
junto con el complejo inmobiliario.

f) Transmisiéon gratuita al Ayuntamiento en pleno dominio, libre de cargas vy
gravamenes, de la finca resultante de suelo calificada como Espacio Libre Publico,
para su incorporacién al patrimonio municipal de suelo.

g) Urbanizacién del Espacio Libre Publico, simultdneamente con la edificacion de la
parcela, previa la obtenciéon de la necesaria licencia urbanistica.

h) Finalizada la urbanizacién del Espacio Libre Publico, recepcion de la misma por el
Ayuntamiento, como requisito previo a la obtencion por la mercantil firmante del
convenio de la correspondiente licencia de primera utilizacion, una vez finalizada la
ejecucion de la edificacion.

VI.- INCREMENTO DE EDIFICABILIDAD.-

A los efectos sefialados anteriormente, debe partirse de la hipdtesis de que el establecimiento
de la ordenacién detallada en el sentido sefialado supone un incremento de edificabilidad
sobre la ordenacidn tedricamente establecida inicialmente el PGOU, y por tanto, ello debera
llevar aparejadas las correspondientes cesiones dotacionales y de edificabilidad que
expresamente se prevén en la legislacion estatal sobre régimen de suelo asi como la
autondmica en materia de urbanismo, todo ello sobre el incremento del aprovechamiento que
se produzca.

Para el caso que nos ocupa, a los efectos de los deberes de cesidn sefalados, deben aplicarse
de forma correspondiente y coordinada, los siguientes textos legales:
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-El RDL 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
de Suelo y Rehabilitacién Urbana, que en su art? 18 establece los “Deberes vinculados
a la promocién de las actuaciones de transformacion urbanistica y a las actuaciones
edificatorias”, en el bien entendido que nos encontramos en un denominado supuesto
de “Actuacion de dotacién”, segun transposicion o equivalencia que de la anterior Ley
estatal hace la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn , en su art2 67.5, en cuanto se trata
de un caso de “modificacién del planeamiento en Suelo Urbano Consolidado con
incremento de edificabilidad”. En base a todo ello, serian aplicables al caso las
\ salvedades o especialidades que para las “Actuaciones de dotacién” se sefialan en el
! punto 2 de dicho art? 18 del citado Texto Refundido, en relacidn con los deberes de

ion del porcentaje de edificabilidad media de la actuacién y el suelo para
dotaclones publicas relacionado con el reajuste de su proporcion.

-La Ley 5/1999, de 8 de Abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn, con sus sucesivas
modificaciones y el RDL 2/2008, de 20 de Junio, por el que se aprueba el Reglamento
de Urbanismo que la desarrolla. En el primero de estos textos legales se establece, en
su articulo 58, “Modificaciones”, punto 3.d), que “la aprobacién de las modificaciones
que aumenten el volumen edificable o la densidad de poblacién, o que cambien el uso
del suelo, requerird un incremento proporcional de las dotaciones urbanisticas publicas
en el entorno proximo, y que se haga constar la identidad de los propietarios o titulares
de otros derechos reales sobre las fincas afectadas durante los cinco afios anteriores a
la aprobacién inicial de la modificacién”.

= |-El Reglamento que desarrolla la citada Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn, aprobado
por Decreto 22/2004, de 29 de enero, que en su art? 173, punto 1.b), establece
precisiones a la Ley autondmica en cuanto a la forma de determinar las citadas
cesiones, de tal manera que éstas, para el suelo urbano consolidado no incluido en
zonas declaradas Bien de Interés Cultural, deben referirse a espacios libres publicos y
aparcamientos de uso publico proporcionales al incremento de edificabilidad, y todo
ello siempre y cuando se aumente el nimero de viviendas en 5 6 mads, o cuando se
aumente el volumen edificable de forma que la superficie edificable con destino
privado se incremente 500 metros cuadrados o mas.

En el presente caso no se produciria el supuesto anteriormente sefialado que se recoge en la
legislacién urbanistica en el sentido de incremento de nimero de viviendas o superficie
edificable con destino privado igual o superior a 500 metros cuadrados, todo ello en razon del
uso y superficie del area de subsuelo a desafectar, por cuanto no seria preceptiva la reserva de
nuevas zonas dotacionales.

Vil.- MODIFICACION DE LA ORDENACION DETALLADA CONTENIDA EN EL ESTUDIO DE
DETALLE DE LAS PARCELAS 69 Y 71 DE LA AVENIDA PADRE ISLA.-

Tal y como se ha indicado en el apartado 1.2 anterior el Pleno Municipal de este
Ayuntamiento, en sesion celebrada el dia 28 de febrero de 2007, aprobé un Estudio de detalle
que como objeto una ligera reordenacién de los volumenes edificables de esta parcela y de la
identificada con el nimero 69 de la Avenida Padre Isla.



Pues bien, el citado Estudio de Detalle fue redactado sobre ambas parcelas, n2s 69 y 71, en el
bien entendido que ambas propiedades serian agrupadas y se haria una unica promocién
edificatoria, prevision que finalmente no ha llegado a formalizarse, de tal manera que hoy en
dia ambas parcelas pertenecen a distintos titulares.

Como consecuencia de ello, realizado recientemente un andlisis edificatorio sobre la parcela
del n2 71, se ha estimado procedente introducir una ligera correccién en el Estudio de Detalle
anteriormente aprobado en orden a una mejor resolucién volumétrica y transicion de alturas
con el edificio de B+3 colindante por su lindero Norte (n2 1 de la calle Cruz Roja).

Se incluyen en como Anexo numero VIl a este Convenio imagenes y datos comprensivos de la
modificacién volumétrica pretendida, que sirvan de base al Estudio de Detalle a redactar.

En base a lo expuesto, considerando el interés publico que comporta la formalizacién del
presente Convenio, en cuanto obtencion gratuita de terrenos dotacionales previstos en el
planeamiento, que, en otro caso, lo seria a titulo oneroso, el Ayuntamiento de Ledén, como
Administracién Publica actuante, y la mercantil Inversiones Padre Isla, S.L., como promotor de
la actuacion, suscriben el presente CONVENIO URBANISTICO con arreglo a las siguientes,

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- Objeto del convenio.-

El objeto del presente convenio es la obtencién gratuita por el Ayuntamiento de Ledn del suelo
destinado a Sistema Local de Espacios Libres, DEL, que da frente a la calle Cinco de Octubre,
debidamente urbanizado, evitando, asi su obtencién onerosa previa tramitacién de un
procedimiento expropiatorio conforme a lo dispuesto en la legislacion del estado y de forma
complementaria en los articulos 223 a 227 del RUCyL.

Como contrapartida, la mercantil Inversiones Padre Isla, S.L. mantendria la titularidad del
subsuelo de la parte de la parcela de su propiedad, que da frente a la calle Cinco de Octubre,
destinada a Sistema Local de Espacios Libres, en orden a garantizar el cumplimiento de la
exigencia establecida en el Plan General de Ordenacidon Urbana de Ledn de dotacién de plazas
de aparcamiento a la futura edificacidon que dara frente a la Avenida Padre Isla.

SEGUNDA.- Objetivos del convenio.-
Los objetivos del convenio son:

- La redaccion de un Estudio de Detalle, con las finalidades sefialadas en apartado
anterior, en la parcela descrita del n2 71 de la Av. Padre Isla, que en sintesis son:

= Habilitacion del desdoblamiento de calificacion urbanistica de la zona de la
parcela descrita en el apartado Il de la parte expositiva del presente convenio,
calificada en el PGOU como Sistema Local de Espacios Libres, en suelo, con
esta misma calificacién, y subsuelo, con destino a usos privativos de dotacién
de plazas de aparcamiento y servicios generales del inmueble a construir en la
parcela Av. Padre Isla 71, todo ello segun lo indicado en el apartado V.
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= Ligera modificacion del Estudio de Detalle aprobado con anterioridad para los
n% 69 y 71 de la Av. Padre Isla, Unicamente en lo que se refiere a esta ultima
parcela, en orden a procurar una ligera readaptacion volumétrica en la
colindancia Norte con el edificio de Av. Cruz Roja 1, todo ello segun lo indicado
en el expositivo VILI.

Las realizacién de las necesarias operaciones patrimoniales de parcelacién/agrupacién
sobre los actuales terrenos de tal forma que resulten dos parcelas inscritas en el
Registro de la Propiedad: una destinada a Sistema Local de Espacios Libres — suelo y
vuelo de parcela que da frente a la calle Cinco de Octubre —y otra que se corresponda

n la zona edificable, que da frente a la Avenida Padre Isla, mas el subsuelo de la
parc uyo suelo y vuelo se destina a Sistema Local de Espacios Libres, constituyendo
un complejo inmobiliario en el que se regulen los servicios y elementos comunes de las
dos fincas.

- La cesion gratuita, en pleno dominio y libre de cargas, a esta Administracion Municipal,
de la parcela de suelo resultante con calificacion de Espacio Libre Publico del sistema
local, para su incorporacion al patrimonio publico de suelo.

- Y la urbanizacién del Espacio Libre Publico, objeto de transmisidn, simultdneamente
con la edificacion de la parcela, previa la obtencién de la necesaria licencia urbanistica.

TERCERA.- Obligaciones de las partes.-

Al o_bjeto de llevar a efecto las actuaciones precisas, las partes que suscriben el presente
convenio se comprometen a:

Obligaciones del Excmo. Ayuntamiento de Ledn

- Tramitar, hasta que alcance su aprobacién definitiva, el proyecto de Estudio de Detalle
en el plazo mas breve posible.

- Tramitar, una vez aprobado el citado Estudio de Detalle, las licencias de
parcelacién/agrupacion que se requieran para habilitar las parcelas resultantes
necesarias.

- Aceptar la cesion gratuita del suelo y vuelo de la parcela resultante destinada a
Sistema Local de Espacios Libres, una vez inscrita como parcela independiente en el
Registro de la Propiedad, y a recibir dicho inmueble, previo el correspondiente informe

/ favorable de los Servicios Técnicos Municipales, una vez ejecutada la obra de

"\-\ urbanizacién, para destinarlo al uso previsto en el planeamiento urbanistico,

__,:'-'Jl“ asumiendo las correspondientes responsabilidades derivadas del uso ya implantado,

. B asi como los gastos de mantenimiento y conservaciéon de acuerdo con los Estatutos del
> Complejo inmobiliario constituido, cuyo texto se incluye como Anexo numero IX.

Obligaciones de Inversiones Padre Isla, S.L.

- Redactar y presentar ante el Excmo. Ayuntamiento el proyecto de Estudio de Detalle,
que, por un lado, habilite el desdoblamiento de la calificacién urbanistica de la zona
de la parcela que da frente a la calle Cinco de Octubre, calificada en el PGOU como



Sistema Local de Espacios Libres, en suelo y vuelo, con esta misma calificacion, y
subsuelo, con destino a usos privativos de dotaciéon de plazas de aparcamiento y
servicios generales del inmueble a para su tramitacion; y, por otro, que modifique el
Estudio de Detalle aprobado con anterioridad para los n2s 69 y 71 de la Av. Padre Isla,
Gnicamente en lo que se refiere a esta Ultima parcela, en orden a procurar una ligera
readaptacion volumétrica en la colindancia Norte con el edificio de calle Cruz Roja n2 1

- Aprobado definitivamente y en vigor el Estudio de Detalle, redactar la documentacién
técnica y solicitar las necesarias licencias de parcelacion/agrupacién que se requieren
para habilitar las parcelas resultantes necesarias.

- Otorgadas las licencias por el Ayuntamiento, realizar, a su costa, todas las operaciones
de depuracion juridica de las parcelas, incluida la inscripcién de las mismas en el
Registro de la Propiedad, constituyendo un complejo inmobiliario que regule los
servicios y elementos comunes de dichas fincas resultantes, cuyos Estatutos se
incorporan como Anexo niimero IX al presente documento.

- Transmitir gratuitamente al Ayuntamiento, libre de cargas y gravamenes, una vez
inscrita en el Registro de la Propiedad, la parcela resultante que tiene como objeto el
suelo y vuelo de la parcela destinada a Sistema Local de Espacios Libres. .

- Solicitar del Ayuntamiento la licencia de edificacién de la parcela resultante que da
frente a la Avenida Padre Isla, incluido el subsuelo de la que da frente a la Avenida
Cinco de Octubre, incluyendo en el proyecto técnico que se presente con la solicitud
de licencia la urbanizacidn del Sistema Local de Espacios Libres, de tal manera que se
ejecuten simultdneamente urbanizaciéon y construccion, no pudiendo utilizar fas
construcciones hasta que la urbanizacién haya sido recibida por este Ayuntamiento.

- Ejecutar la construccién y urbanizacion anteriormente indicada en el plazo maximo
permitido por la normativa urbanistica.

- Finalizada la urbanizacién del Espacio Libre Publico, entregar la misma al
Ayuntamiento para su recepcion, como requisito previo a la obtencién por la mercantil
firmante del convenio de la correspondiente licencia de primera utilizacién, una vez
finalizada la ejecucién de la edificacién.

- Asumir la totalidad de los gastos que se deriven de la ejecucion del presente convenio,
asi como los que se recogen en los Estatutos que se incorporan como Anexo num. IX.

CUARTA.- Perfeccion del convenio.

El presente convenio quedard perfeccionado desde la firma del texto definitivo aprobado por
el Pleno Municipal del Ayuntamiento de Ledn, una vez cumplidos los tramites previstos en
articulo 439 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, aprobado por Decreto 22/2004,
de 29 de enero, y vinculara a las partes intervinientes una vez ratificado.

QUINTA.- Enajenacidn de la parcela.

Segun los previsto en el articulo 27 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por
el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, la enajenacién
total o parcial de la parcela no modificard la vigencia y exigibilidad de los compromisos
asumidos en el presente convenio urbanistico, debiendo hacer constar la expresa subrogaciéon
del adquirente en los derechos y obligaciones resultantes del presente convenio en la escritura
notarial de transmisién de dominio que se otorgue.



En su caso, deberd ponerse en conocimiento del Ayuntamiento el hecho de la transmision vy el

""‘r‘{ombre y domicilio del nuevo titular con la presentacion de una copia autorizada de la

é‘i’q_gritura de transmisién de dominio en el Registro General del Ayuntamiento.

1

e~ |
SEXTA.- Duracién.

jﬁf sente convenio tendra la duracién que exija el perfecto cumplimiento de las obligaciones
“reciprocamente pactadas por las partes, asumidas en los términos fijados en el mismo, salvo

que alguna incumpliera lo pactado, pudiendo la otra optar por su resolucién previo
requerimiento expreso en tal sentido o exigir su cumplimiento.

En cualquier caso, y sin perjuicio de lo previsto en el apartado anterior, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 49.h de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del
Sector Publico, el presente convenio no puede tener una duracidn superior 4 afos, si bien, en

. el caso de que la ejecucidn de las actuaciones que se recogen en el mismo requieran de un

. 0 B 0 o . e .z
~_periodo superior de tiempo, las partes se comprometen a tramitar, con suficiente antelacién al

}in de dicha vigencia, su necesaria prdérroga, de conformidad con lo previsto en el apartado 22

"4 '-}-del articulo 49.h) de dicha Ley.

SEPTIMA.- Modificacién y extincién del convenio.-
7.1. Modificacién.-

La modificacidon de los términos de este convenio y/o la prérroga de su vigencia requerirdn el
acuerdo undnime de las partes firmantes mediante la suscripcion de la correspondiente
Adenda o Maodificacién.

7.2. Extincién.-
El presente convenio se extinguira por su total cumplimiento o por su resolucion.
Son causas de resolucion:

a) El transcurso del plazo de vigencia del convenio sin haberse acordado la prérroga del
mismo.

b) El acuerdo undnime de todos los firmantes.

¢) El incumplimiento de las obligaciones y compromisos asumidos por parte de alguno de los
firmantes.

En este caso, cualquiera de las partes podra notificar a la parte incumplidora un requerimiento
para que cumpla en un determinado plazo con las obligaciones o compromisos que se
consideran incumplidos. Este requerimiento sera comunicado al responsable del mecanismo
de seguimiento, vigilancia y control de la ejecucién del convenio y a las demas partes
firmantes.

Si trascurrido el plazo indicado en el requerimiento persistiera el incumplimiento, la parte que
lo dirigio notificara a las partes firmantes la concurrencia de la causa de resolucién y se

11



entenderd resuelto el convenio. La resolucion del convenio por esta causa podra conllevar la
indemnizacién de los perjuicios causados si asi se hubiera previsto.

d) Por decisién judicial declaratoria de la nulidad del convenio.

e) Por cualquier otra causa distinta de las anteriores prevista en el convenio o en otras leyes.

OCTAVA.- Régimen Juridico y Jurisdiccion.-

1. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 61 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30
de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la ley de Suelo y Rehabilitacién
Urbana, tendrdn cardcter juridico administrativo todas las cuestiones que se susciten con
ocasién o como consecuencia del presente convenio.

Sin perjuicio de lo anterior, a requerimiento de cualquiera de las partes, se elevara a escritura
publica el presente Convenio Urbanistico.

2. las discrepancias que pudieran suscitarse con motivo de la interpretacién y cumplimiento
del presente convenio quedardn sujetas al pronunciamiento de la Jurisdiccién Contencioso
Administrativa.

NOVENA.- Inscripcion del convenio.-

Inversiones Padre Isla, S.L. se compromete a solicitar del Registro de la Propiedad, en el plazo
mdximo de 20 dias desde la suscripcién del presente convenio, la practica de la nota marginal
de afeccion a las determinaciones del presente convenio a la finca objeto del mismo. Todo ello
de conformidad con lo previsto en los articulos 65 y 66 del Texto Refundido de la Ley de Suelo
y Rehabilitacion Urbana, aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre.

Por altimo, en prueba de conformidad con el contenido del presente Convenio, lo autorizan
con su firmg y rabrica las personas relacionadas en el encabezamiento, en el lugar y fecha

indicados enfel mismo, ante mi, la Secretaria, que doy fe.
ERTON
AN ON

"Pdriel Ayuntamiento de Ledn

"l llma. St Alcal
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db' D.José Anfonio Diez Diaz “Fdo. D2 Carmen Jaén Martin

Por I3 Sociedad Inversiones Padre Isla, S.L.

a'rl
."’II ——
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Fdo. D2 Virginia Gonzalez Rebollo
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ESCRITURA DE CONSTITUCION DE SOCIEDAD DE

RESPONSABILIDAD LIMITADA, DENOMINADA :

“INVERSIONES PADRE ISLA, SOCIEDAD DE

RESPONSABILIDAD LIMITADA”. _

NOUMERO: SETECIENTOS OCHENTA ' Y NUEVE.

EN SAN ANDRES DEL RABANEDO, A VEINTICUATRO
DE MAYO DE DOS MIL DIECIOCHO (24.05.2018).

ANTE MI, MARCELIANO CUESTA MARTINEZ, NOTARIO
DE SAN ANDRES DEL RABANEDO, DEL ILUSTRE COLEGIO
DE CASTILLA Y LEON, e

- - COMPARECEN

DONA VIRGINIA GONZALEZ REBOLLO 7 casada,
industrial, vecina de Ledn, con domicilio en
avenida Peregrinos, nimero 49 y con D.N.I. vy
N.I.F. namero 10202057-Q. - —

DON JULIO MACIAS RUBIO, casado, empresario,
vecino de Ledn, con domicilio en Paseo de 1la
Chantria, nlimero 12, 7° C y con D.N.I. y N.I.F,
nimero 09771827-R.—-—

De nacionalidad espafiocla. ——— — —



i

Mayor de edad.

INTERVENCISN: por si, en su propio nombre y
derecho y ademés:

DONA  VIRGINIA  GONZALEZ REBOLLO  como
administradora solidaria (cargo suficiente para
el otorgamiento de la presente escritura de
constitucién de sociedad) de 1la sociedad
ASTURPLAZA, S.A., de nacionalidad espaficla,
duracidédn indefinida, domiciliada en Astorga,
Plaza de Espafia, nGmero 3.

Fue constituida mediante escritura otorgada
ante el notario de Astorga, don Angel-José
Varela Escudero, el dia 16 de junio de 1.995,
nimero 811 de protocolo

Se encuentra inscrita en el Registro
Mercantil de Ledn, al tomo 749, folio 42, hoja
LE-6.978, inscripcidén 1*®.

Tiene el C.I.F. nGmero A24319212.

Su objeto social es el servicio en
restaurantes, cafeterias, cafés, bares, salones
de te, etc

ElL titular 1real se encuentra en acta
autorizada pﬂﬂ la notarico de Astorga, dofia

Maria-Antonip | Torga Noval, el dia 18 de
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noviembre de 2.011, nimero 1.005 de protocolo.—

/ Su nombramiento como administradora

' solidaria , resulta de la escritura otorgada
/ ante la notario de Astorga, dofia Maria-Antonia
} Torga Noval, el dia 8 de julio de 2.014, nimero
i 559 de protocole, que causd la inscripcién 14°
en la hoja abierta a la sociedad, y cuya copia
autorizada tengo a la vista. _—
Su legitimacién para este acto resulta de
las atribuciones que legal y estatutariamente
se confian al érganoc de administracién social.—
Asevera bajo su responsabilidad la vigencié

de su cargo, asi como no haber alteracidn

juridica en su representada. —_—

Y DON JULIO MACIAS RUBIO, como administrador
Gnico (cargo suficiente para el otorgamiento de
la presente escritura de constitucidén de

sociedad) de la sociedad MANTENINIENTO,

CONSULTORIA Y SERVICIOS DE LEON, S.L., de
i N

;//) nacionalidad espafiola, duracién indefinida, ~
EB( 20

4



domiciliada en Ledn, calle Gran Via de san
Marcos, namero 39, 1° B

Fue constituida mediante escritura otoxgada
el notario de Ledn, don José-Luis Crespo Mayo,

el dia 2 de agosto de 2.002, nimero 2.138 de

protocolo.

Se inscribid en el Registro Mercantil de
Ledn, al tomo 971, folio 14, hoja LE-13.446,
inscripceidn 1°.

Tiene el C.I.F. nGmero B-24458317.

Su objeto social es la prestacidén de
servicios relacionados con la ingenieria
técnica de la construccidén, asi como el
mantenimiento de edificios e instalaciones
industriales.-

Declara que es el titular real de la
sociedad junto con dofia Matilde Berrocal
Margallo (con D.N.I. y N.I.F. nlmero 700289%—
V), como propietarios de wmds del 25% del
capital social.

Su nombramiento c¢omo adwministrador Gnico,
resulta de la escritura fundacional, cuya copia
autorizada tengotﬁ_la vista.

Su legitimaci%w; para aste acto resulta de
/ |

i
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las atribuciones que legal y estatutariamente
se confian al &érgano de administracién social.—

Asevera bajo su responsabilidad la vigencia
de su cargo, asi como no haber alteracidén
juridica en su representada.-— — —

Identifico a 1los comparecientes por sus
documentos de identidad resefiados dque me
exhiben y devuelvo. — —

Tienen a mi juicio capacidad legal
suficiente para el otorgamiento de la presente
ESCRITURA y en su virtud, ——-

OTORGAN-

PRIMERO. - ; - . CONSTITUCION. —_———

Las entidades ASTURPLAZA, S.A. Y
MANTENINIENTO, CONSULTORIA Y SERVICIOS DE LEON,
8.L. constituyen una Sociedad de
Responsabilidad Limitada, de nacionalidad

egpaficla vy duracién indefinida, que se denomina

"INVERSIONES PADRE ISLA, SOCIEDAD) DE
AT
RESPONSABILIDAD LIMETADAN, con cuya

= \

BZ3557050




denominacidén no existe ninguna otra, segin me
acreditan con la oportuna certificacién del
Registra Mercantil Central, que dejo unida a
esta matriz.

SEGUNDO. -, - DOMICILIO.- El domicilio social
se establece en Ledn, avenida de 1los Reyes
Leonesesg, niimero 14, 3° H, C.P. 24.008.
objeto resefiado en los estatutos protocolizados
con este instrumento.

Clasificaaién Nacional de actividades
Bconémicas.- Le corresponde, conforme al objeto
indicado, la siguiente c¢lase relativa a su

actividad principal: 4110 “PROMOCION

CUARTO. -, - REGIMEN JURIDICO.

La Sociedad se regiri por las disposicicnes
del Real Decretc Legislativo 1/2010, de 2 de
julio, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Sociedades de Capital y demés
digposiciones aplicables y, en especial, sus
Estatutos, extendidos en cinco folios de papel

comin mecanografiadds que los comparecientes me
| 1
|

entreqgany v dejo ui
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Declaran haber obtenide el C.I.F. nGmero B-
24716490, — ————— —— E—

QUINTO.-.- CAPITAL SOCIAL Y APORTACIONES. ——

El capital social se fija en la suma de

CUATRO MIIL EUROS (€ 4.000), dividido en cuatro

mil participaciones sociales de UN EURO (€ 1)
cada una de ellas, iguales, acumulables e
indivisibles, numeradas correlativamente del 1
al 4.000, ambos inclusive, ———

Las participaciones representativas del
capital social han sido integramente suscritas
\ﬁ’_.( , y desembolsadas por los sociog fundadores

mediante las aportaciones gue a continuacidn se

detallan: - R —

a.-) ASTURPLAZA, S.A., aporta la cantidad de
TRES MIL DOSCIENTOS EUROS (€ 3.200), que han
quedado ingresados en la Caja Social, y, en
pago de su aportacién, se le asignan tres mil
doscilentas participaciones sociales, nume7adas

)
20 A

del 1 al 3.200, ambos irclugive.-—

4
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b.-) MANTENINIENTO, CONSULTORIA Y SERVICIOS
DE LEON, s.L., aporta la cantidad de
OCHOCIENTOS EUROS (€ 800), gque han dquedado
ingresados en la Caja Social, y, en pago de su
aportacidn, se le asignan ochocientas
participaciones sociales, numeradas del 3.201
al 4.000, ambos inclusive

Acreditacién de la realidad de las

aportaciones sociales DINERARIAS.- La totalidad

de las referidas aportaciones se han ingresado
en Entidad de Crédito, seglin resulta de
documentacién que se deja unida a este
instrumento para reproducir en sus traslados.——
SEXTO.-.-
Los socios cowparecientes, reunidos en

primera Junta General Universal, de completa

unanimidad adoptan los siguientes acuerdos:
1.-¢- Optar por el sistema de DOS
ADMINISTRADORES SOLIDARIOS como ¢rgano de
administracién social.-

2.-°- Nowbrar por un pericdo INDEFINIDO
administradores solidarios a ©DONA VIRGINIA
GONZALEZ REBOLLO !}DON JULTO MACIAS RUBIO cuyas
{;%;u.kjw raonales constan en

A T

N
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la comparecencia de este instrumento, los
cuales representarén a la sociedad, con todas
lag facultades consignadas en el articulo 24°
de los Estatutos Sociales.————— —

Los designados aqui comparecientes aceptan
el cargo de Administradores de la Sociedad que
en este instrumento se constituye, prometiendo
desempefiarlo bien y fielmente, declarando no
hallarse incursos en ninguna de las
incompatibilidades previstas en la Ley 5/2006
de 10 de abril, Ley 6/89 de 6 de Octubre, de la
Comunidad de Castilla y Leén, Real Decreto
Legislativo 1/2010, de 2 de julio, por el que
se aprueba el texto refundido de la Ley de
Sociedades de Capital, y cuantas disposiciones

complementarias, estatales o autondémicas, les

sean aplicables. - — -

3.-°.- Autori%ar al administrador, a los
efectos previstos en el articulo 230 del \_Real
Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio \I‘por

20 Fig
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el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Sociedades de Capital, para que pueda
dedicarse por cuenta propia o ajena al mismo
género de comercio gque constituye el objeto
social de la Sociedad, por considerar que no
cabe esperar dafioc para la sociedad. En caso de
hacer uso de tal autorizacidn, el adwinistrador
- deberd . realizar. -.a -la Junta General de . la.
sociedad y, en caso de que en tal momento
existan, a los otros administradores, la
comunicacidén prevista en el articulo 229.3 del
citado Real Decreto Legislativo,

SEPTIMO.-.- INICIO DE OPERACIONES.--

La Sociedad da comienzo a sus operaciones en
el dia de hoy, de conformidad a los Estatutos,
acordando los socios fundadores, por
unanimidad:

a) Que los actosg y contratos celebrados con
terceros antes de la inscripcién de la Sociedad
en el Registro Mercantil, dentxo del Aambito de
sus facultades estatutarias, se considerarin
atomat i camente .tl.lf‘;umidQs por la Sociedad por el

mero hecho de [u| inscripcidn en el citado

[,
e g
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b) Y que los Administradores designados en
la forma consignada en el otorgando gQue precede
se encuentran facultados expresamente para
realizar cuantos actos Y contratos sean
necesarios, convenientes o simplemente Utiles
para el desarrollo de la actividad que
constituye el objeto social, especialmente en
el orden interno Yy organizativo, como 1lo
relativo al otorgamiento, modificacién vy
revocacién de poderes de todas clases.

OCTAVO.-.- INCOMPATIBILIDADES. —

En ningun caso podran ostentar cargo en la
Sociedad las personas que resulten incursas en

causa legal de incompatibilidad, especialmente

en los casos previstos por la Ley de 5/2006 de

10 de abril, Ley 6/89 de 6 de Octubre, de la
Comunidad de Castilla y Leén, Real Decreto
Legislativo 1/2010, de 2 de julio, por el que
se aprueba el texto refundido de la Ley ;ge

Sociedades de Capital, ¥y cuﬂngﬁgﬁﬂésposicioAés

S 1) oo BT




complementarias, egtatales o© autondmicasg, les
sean aplicables

NOVENO. - .- APODERAMIENTO. -

Los soclos fundadores, se apoderan
reciprocamente, para gue cualguiera de ellos
subsgsane los defectos que la presente escritura
o los Estatutos unidos a la misma pudieran
presentar y que, segun calificacidn verbal o
escrito del gefior Registrador Mercantil, obsten
a la inscripcidn en el citado Registro

DECIMO.-.~ SOLICITUD DE INSCRIPCION, -

De acuerdo con lo previsto en el articulo 63
del Reglamento del Registro Mercantil, se
golicita al Sr. Registrador que, en cago de
defectos en el titulo, practique la inscripcidn
parcial del resto que no se halle afectado por
los mismos. ——— -

UNDECIMO. -. -

Los comparecientes, segin intervienen
aceptan esta escritura.-— e

——————————— OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION s

Hago las reservas y advertencias legales,

especialmente N\lag de iIndole fiscal y las

referentes al Lo-Megcantil, en particular
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la relativa a 1la ©obligatoriedad de 1la
inscripcién, conforme al articulo 32 del R.D.
legislativo 1/2010, de 2 de julio, y 1los
articulos 82 y 94 del Reglamento del Registro

Mercantil. —_— R

Proteccidén de datos de caréicter personal.—

De conformidad con lo previsto en el
Reglamento General de Proteccidén de Datos
(RGPD), se informa de que los datos personales
de 1los intervinientes seran tratados por el
Notario autorizante, cuyos datos de contacto
figuran en el presente documento. Si se
facilitan datos de personas distintas de los
intervinientes, estos deberan haberles

informado previamente de todo lo previsto en el

articule 14 del RGPD. La finalidad del
v tratamiento es realizar 1las funciones propias

de la actividad notarial y la facturacidén vy
gestidn de ¢lientes, para lo cual se

TNTS ,
conservarén durante xég_;;égos previstosen la

(/§ 20 A
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normativa aplicable vy, en cualquier caso,
mientras se mantenga la relacidén con el
interesado. La base del tratamiento es el
desempefio de las funcilones pGblicas notariales,
lo que obliga a que los datos sean facilitados
al Notario e impediria su intervencién en caso
contrario, Se realizaran las comunicaciones
previgbag— .en - la-Ley —a--lag - -Aduinistracicnes _
POblicas y, en su caso, al Notario que suceda
al actual en 1la plaza. Los intervinientes
tienen derecho a sgolicitar el acceso a sus
datos personales, su rectificacidn, su
supresién, su portabilidad y la limitacidn de
su tratamiento, asi como oponerse a este.
Frente a cualquier eventual vulneracidn de
derechos, puede presentarse una reclamacidn
ante la Agencia Espafiola de Proteccién de
Datos., La identidad del Delegado de Proteccidn
de Datos estd publicada en la Notaria..—

Leo el presente instrumento a los
comparecientes, por su eleccidn, después de la
preceptiva advertencia de au derecho de hacerlo .
por si anteg de la firma, del que no se hace

f
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wzo, se declaild haber  auedad debidamente
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informados del contenido del mismo y haber
prestado a éste su libre consentimiento,
excusidndome a mi el Notario de conformidad con
el art. 249 del Reglamento Notarial de remitir

su copia telem&tica, por lo que se ratifican y

firman conmigo.
Y yo, el Notario, del presente documento,
redactado en siete folios de papel timbrado, el

presente Yy los seis anteriores en orden

invergo, doy fe. - = =—.
Estan las firmas de los comparecientes. Signado. Esta la

firma del Notario autorizante.- Rubricados y sellado.
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ESTATUTOS SOCIALES

***‘********TiTUL() l*#*********

CARTICULO 17"~ DENOMINACION SOCIAL- la sociedad es de responsabilidad
limitada y tiene cardcter mercantil y adopta la denominacion de “INVERSIONES PADRE ISLA,
S.1.7 que serd su razén social, debiendo ser empleada en 1odos los actos, contratos y negocios
juridicos en los que intervenga, y usada como antefinma por los Administradores o apoderados que

ta vepresenten.--
ARTICULO 27" - OBIETO SOCIAL.- La Sociedad tiene por objeto social: R

ay Actividad de promocidén inmobiliaria, compra-venta de solares, alquileres de inmuebles,
venta de edificacioncs por partes, Venta de toda clase de biencs inmuebles y derechos
reales, ¢n su totalidad, por partes o por pisos y locales.

b) La adquisicion, urbanizacion y parcelacién de fincas y sobre las mismas realizar todo
tipo dc construcciones, edificaciones, reformas y ampliaciones, asi como la explotacién
dirceta o indirecta de las mismas. Declaraciones de Obra Nueva , Divisidn Horizontal de
las edificactones adquiridas y construidas.

¢} Alquiler, subarriendo y traspaso de locales y viviendas.

d)y Dccoracion de edificios y locales.

¢) Actividades deportivas y de ocio. La distribucidn y venta al por mayor y menor de topa
deportiva, uccesotios y aparataje para ta practica del deporte.

) Hosteleria en general, geslion de hoteles y restaurantes en todas sus categorias.
Ovganizacion de eventos sociales.

g) Geslion de apartamentos turisticos.

h) La distribucion y compra venta al por mayor y menor de combustible,

i) La distribucidon y compra venta de todo lipo de productos de alimentacion envasados y
frescos, bebidas, conservas y enlatados, prensa productos de regalo ete,

listas actividades podrin desarrollarse dircctamente por la sociedad o bien de forma
indirecta mediantle participacion en otras de igual o similar objeto,

Aquellas actividades para cuyo gjercicio la Ley exija algin titulo profesional, autorizacion
ad ministrativa o inscripcion en Registro pablicos, solo podran realizarse por persona que ostente Ja
titulacion requerida, o previa la correspondiente autorizacion o inseripeion conforme a la Ley,
actuanda la Sociedad como mediadora y coordinadora en las citadas actividades, que serdn
realizadas por profesionales que ostentan la tilrlluui(m requerida.--

\
|
1]

CARTICULO 370 FECHA DE ¢ 11R{tE - Se establece como fecha de cierre de los
cjercicios el 31 de Dicicmbre de cada afio, conlojdiendo con el afio natural.-----ev-cceevvmwsmmiiineaann
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“ARTICULO 4°".- DURACION.- Sc constituye la Sociedad por tiempo indcfinido y dar4
omicnzo a sus operaciones en ¢l dia en que se otorgue la escritura do constitucién, -------=------nmnu--

/ "ARTICULQ 5°".- DOMICILIO.- El domicilio social se fija en la localidad de Leodn,
[provincia de Le6n, Av. Reyes Leoneses, 14-3" Ho--romvommm oo e

Corresponde al 6rgano de Administracion cl traslado del domicilio dentro del mismo término
municipal, asi como la creaci6n, supresion o traslado de sucursales, agencias o delegaciones, tanto
cn territorio nacional como extranjero, que el desarrollo de la actividad de la cmpresa haga
NECESANO O COMVEIICIIC. - =mm - mmm e e e oo o e e e e e e oo

Wk khhkkhrkhtd TITULQ LI ****#%x*wwxrw
--------- DEL CAPITAL SOCIAL, DE LAS PARTICIPACIONES --------

"ARTICULO 6“".- CAPITAL.- El capital social sc fija en la cantidad de CUATRO MIL
EUROS (4.000,00 €), y sc divide en cuarcnta participaciones iguales de cien Eures (100,00 €), dc
valar nominal cada una, nuimeradas correlativamente del niimero uno al cuarenta, ambos inclusive,
iguales, acumulables ¢ indivisibles, que no podrin incorporarse a titulos negociables ni ser

representadas por anotaciones en cuenla y que no podran recibir la denominacién de acciones.

E capital social cslarg cn todo momento integramente suscrito y desembolsado.

ARTICULO 7" .- DERECHOS.- La participacion confiere a su titular legitimo la cualidad
de socio y le atribuycn los derechos inherentes a la misma, resultante de la Ley y de estos cstatutos.
Todas 1as participaciones son iguales ¢n derechios. -=--—mwamrmr oo oo

ARTICULO 8"~ TRANSMISION DE  PARTICIPACIONES SOCIALES.- Las
participacioncs sociales son trunsmisibles, tanto por actos inter vivos como por causa de muertc,
dcbicendo ser realizada la transmision mediante documento publico.

"ARTICULQ 9°".- TRANSMISION POR ACTOS INTER FIVOS.- Es libre la transmisién de
parlicipaciones por aclos inter vivos a favor de personas que ostenie previamente la condicion de
socio, del ednyuge descendicntes o ascendientes en primer grado del socio transmitente.

En demds casos, la transmisién queda sometida a las siguicntes reglas:

a) El socio que¢ sc proponga transmilir por actos inter vivos y a titulo oncroso sus
participaciones, deberd comunicarlo por escrito a la administracion de la sociedad, con
indicaciéon del namero y caracteristicas de las participaciones que se  proponga
transmitir, ln identidad del adquirente y el precio y demés condiciones de la transmision.

b) La transmision quedard sometida al consentimicnto de la Socicdad, prestagido en Junta
Gencral previn inclusion  del asunto en el Orden del Dfa dc la Junta correspondiente,
adopténdose ¢l acuerdo por mayoria ordinaria.

¢) La sociedad sélo podrd denegar el consentimiento para la transmision si comunica por
conducto noturial ul trunsmitente la identidad de una o varios de los fgcios o terceros
que adquieran la tolalidad de las participaciones, No scrd precisa dicha\comunicacion si
¢l socio que se proponga transmitir, asistié a la lunta General en la que se ado
dichos acuerdos. En todo caso, .k’.*":' soctos  concunentes o la Uunts
comrespondiente tendrdn preferencia fupra . la adquisicion de los p'.;r!_igjpmi{}

s que s/
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pretendan transmitir y si son varios los que deseen adquirirlas, se distribuirdn entre ellos
en proporcién y prorrata de su participacion cn ¢l capital social,

d) En caso de que la transmision por acto inter vivos se pretenda realizar a titulo oneroso
distinto de la compraventa o por titulo gratuito para el cjercicio de los derechos
anteriores, el precio serd o fijado de comin acuerdo por las partes y, en defecto de
acuerdo, el correspondicnte al valor real de las participaciones el dia en que se hubiera
comunicado a la Sociedad ¢l proposito de transmitir.

La determinacion del valor real se realizard por ¢l procedimiento establecido en ¢l
articulo 107 de la Ley de Sociedades de Capital, Real Deereto Levistativo 1/2010 de 2
de Julio,

Transcurridos tres meses desde la referida comunicacidn por el socio a la Sociedad de su
propésito de transmitiv sin que ésta e haya comunicado la identidad del adquirente o
adquirentes, dicho socio quedard libre para efectuar la transmisién en las condiciones
comunicadas.

En ¢l supucsto de que existieran participaciones sociales con prestaciones accesorias,
serd necesaria la autorizacion previa de la Junta General para la transmision voluntaria por
actos inter vivos de cualquier participacién perteneciente al socio personalmente obligado a
realizar dichas prestaciones accesorias asi como para la transmision de las concretas
participaciones gue llevan vinculada la referida obligacion,

CARTICULO 107"~ TRANSMISION POR ACTOS “MORTIS-CAUSA .- La adquisicion dc
participaciones por sucesién hereditatia conferira al heredero o legatario del socio fallecido la
condicidon de socio.

No obslante, los demas socios, en su caso a prorrata, tendran derecho a adquirir dichas
participaciones, apreciadas ¢n su valor razonable, en el plazo miximo de tres meses a contar desde
quc se notifique a la administracion de la Sociedad la adquisiciéon hereditaria,

CARTICULO 1177 - OTRAS REGLAS GENERALLS DE VT A LA (] ——

1l adquirente de participaciones sociales por cualquier titulo podra cjercer los derechos de
socio frente a Ja socicdad desde que ésta tenga conocimiento de la transmisién efectuada, a cuyo
fin, dicha transmision serd comunicada por escrito a Ja administracion de la Sociedad indicando el
nombre (o denominacién social), apellido, estado civil, domicilio y nacionalidad del nuevo socio.
No scrd precisa dicha comunicacién cuando, por cualquier otro medio, resulte acreditado que la
Sociedad tiene conocimiento de la transmision realizada,

La sociedad llevard un Libro Registro de Socios en el que se haran constar la titularidad
originaria y las sucesivas transmisioncs, constitucion de dercchos reales y otros  gravamenes sobre
las participaciones sociales. En cada anotacidn se indicard la identidad y el domicilio del titular de
la participacion o del derecho real o gravamen constituido sobre clla.

Los socios estaran obligados a notificar a la Sociedad cualquier cambio de domicilio,
solicitando su constancia ¢n el citado Libro Registro. En caso de incumplimiento de ¢sa obligacion,
¢l cambio de domicilio que no hubiere vido notificado no surtird efectos frente a la Sociedad

/ 1.0 12" COPROPIEIDAD - Siempre que una o varias participaciones sociales,
pertenezcan proindiviso a varias personhy, éstas habran de designar la que haya de ¢jercitar los

191/
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deredhos de socio, si bien responderan todos solidariamente frente a la Sociedad de las obligaciones
deriviadis de su condicion de tales.

| CARTICULO 13" -USUFRUCTO Y PRENDA.- En caso de usufructo de participaciones, la
cualidnd de socio reside en el nudo propictario, si bien ¢l usufruciuario tendrd derecho a los
dividendos acordados por la Soiedad durante el tiempo de vigeneia del usufructo. El gjercicio de
los Hemis derechos del socio correspondiente al nudo propictario.

***********TiTULO llli***w******

U DE LOS ORGANOS DE LA SOCIEDAD -co— .

"ARTICULO 14“".- ORGANOS SOCIALES.-
La Sociedad scrd gobemada, administrada, y regida por la Junta General de Socios y, a la

CARTICULQ (57" - LA JUNTA GENERAL. -

A) CONVOCATORIA.

La Junta General de Socios sera convocada por los Adminisiradores,

lﬁsms dcbcrén convocarlas obligatoriamenie una vez al nﬁo, dentro de los secis primeros

/lus (.ucnlus unualee d(.l cjt,rcmo anterior y la aplicacion dcl rcsullado

4 También deberdn convocarla cuando lo consideren nccesario o conveniente o cuando lo

-/ solicilen los socios que representen, al menos, ¢l cinco por ciento del capital social y expresen en la

I solicitud Jos asuntos a tratar, efectuando a tal efecto requerimicnto notarial a los Administradores,

los cuales la convocarin para su celebracion dentro de los dos meses siguientes a la fecha del
expresado requerimiento.

En cualquier caso, la Junta serd convocada mediante remision por correo certificado con
acuse de recibo a todos los socios del anuncio de la convocatoria, debiendo existir un plazo, de al
menos, quince dias, entre 1o fecha de la convocatoria y la prevista para la reunién, Cuando la
convocatoria fuere individual para cada socio, el plazo sc computard o partir de la fecha en que
hubicre sido remitido ¢l anuncio al altimo de ellos.

El anuncio se remitird al domicilio que a tal cfecto tengan designndos los socios o, en su
defecto, al que conste en ¢l libro registro de socios, debiendo expresarse en el mismo el nombre de
la Sociedad, la fecha y hora de la reunién, asi como el orden del dfa en el que fighratan los asuntos
a tratar y el lugar de celebracion cuando éste no sea el del domicilio social. lymlmm:e debera
figurar en ¢l anuncio de convocatoria, ¢l cargo de lu-persona o personas que la redlicen.

No scrd necesaria la convocatoria y se ¢1uu:de|?| «Ja Junta General vdlidaynente constituida
para tratar cualquier asunto cuando sc encugifie presente o representacta la totalidgd del capitdl
socinl y los concurrentes acepten por unnmmf‘:lutl la'celebrucion de la Junta y ¢l ()rdun, del Dl
misma, e ) , N o
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El socio podra hacerse representar en las Juntas Generales por otro socio, por su conyuge,
ascendientes, descendientes, mediante poder conferido en documento piblico o autorizacion por
escrito, en cuyo caso ésta deberd ser especial para cada Junta, También podrd hacerse representar
por persona a la que hubiere conferido poder general en documento piblico para administrar todo
el patrimonio que el representado tenga en torritorio nacional, o por cualquier persona a la que
hubiere conferido poder especial, mediante escritura publica, para representarle en la Junta de que
se lrate,

B) ACUERDOS SOCIALES:

Los acuerdos sociales se adoptardn por mayoria de los votos vilidatnente emitidos, sin
computar los votos en blanco, siempre que aquellos representen al menos un tercio de los votos
correspondientes a las parlicipacionces en que se divida el capital social,

Por excepeion;

- El aumento o reduccion de capital o cualquier otra modificacion de los estatutos para la

que no exija mayoria cualificada, requerirdn el volo favorable de méas de la mitad de las
participaciones en que se divida el capital social,
En el caso de convenio o de acuerdo de refinanciacion a que se refieren los articulos 100
y la Disposicion Adicional Cuarta de la Ley Concursal tras la reforma por R.D.L. 11/14
y por el RD.-Ley 4/14 de 7 de Marzo y para la couversién de créditos en
participaciones, el acuerdo de aumento de capital del deudor necesario para la
capitalizacion de créditos, puede ser adoptado por mayoria de votos vélidamente
emitidos, siempre que representen al menos un tercio de los votos correspondientes a las
participaciones sociales en que se divida el capital social.

- La autorizacién a los administradores para que se dediquen, por cuenta propia o ajena, al
mismo, andlogo o complementario género de actividad que constituya el objeto social;
la supresion o la limitacion del derecho de preferencia en los aumentos de capital; la
transformacion, la fusidon, la cscisidn, la cesidén global del activo y pasivo vy el traslado
del domicilio al extranjero, y la exclusidn de socios requerirdn el voto favorable de, al
menos, dos tercios de los votos correspondientes a las pmnu[mcmm.s en que se divida ¢l
capital social.

Cada participacion social <a derecho a s6lo un voto.

Los acuerdos sociales s¢ reflejardn en el acta corvespondiente, que deberd ser aprobada por la
propia Junta al final de lu reunién o, dentro del plazo de los quince dias siguientes, por el Presidente
de aquella y dos interventores, uno en representacion de Ja mayoria y otro de la minoria. El acta
serd ejecutiva desde la fecha de su aprobacion.

Quedan a salvo las reglas especiales establecidas en la ley 372009, de 3 de abril, sobre
modificaciones estructurales de tas sociedades mercantiles.

CARTICULO 1607 - ADMINISTRACION. -
La representacion de la sociedad, la administracion, dircccion y gestion de sus bicnes y negocios,
corresponde a un administrador Unico, varios solidarios {con un minima dos y un méximo de
cineo), varios mancomunados ( con un minimo de dos y maximo de cinco, actuando de forma
conjunta dos cualquicra de ellos), o por un Consejo de Administracion, segin decida la Junta
General, 1a cual podra acordar cn cunlqirer momento la modificacion del sistema de administracion
con los requisitos exigidos para la adopdiol de acuerdos, sin necesidad de modificacion estatutaria

Para ser Administrador no es jecgsario tener la cualidad de socio. El nombramiento dc
Admnu tr rtm.wl i \\unpucn( ia exclugiya fle la TunteGonergl
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El o los administradores cjercera su cargo por tiempo indefinido.

El cargo de administrador no serd remuncrado.

No podran dedicarse, por cuenta propia o ajena, al mismo, analogo o complementario
géhero de actividad que la que constituye ¢l objeto social, salvo que fo autorice cxpresamente la
Junta General.

No podran ser administradores las personas en quienes concurran causas de incapacidad o
i:,r.unmulihilidad, especialmente de las establecidas en la Ley del 5/2006 de 10 de abril.

| “ARTICULO 17*".- EL CONSEJO DE ADMINISTRACION
l Para ¢l caso de que la Junta General adople como sistema de administracion de la sociedad
JI de un Consejo de Administracién, éste se regird por las siguientes reglas particulares.

El nimero de micmbros del Consgjo de Administracion estard integrado por un minimo de
r¢s miembros y un maximo de doce micmbros.
El consejo elcgird en su seno a un Presidente y Secrelario y, en su caso, un Vicepresidente
Al¥ un Vicesecretario y podré designar una Comisién Ejecutiva y uno o mas Consejeros Delegados,
Lin perjuicio de los apoderamientos que pudiera conferir a cualquier persona.
La delegacién permanente de alguna o todas sus facultades legalmente delegables en una
Comiston Ejecutiva o uno o varios Conscjeros Delegados y la designacién de los Administradores
jue hayan de ocupar tales cargos requerird para su validez ¢l voto favorable de los dos tercios de
os componentes del Conscjo.

El Consejo se¢ reunird sicmpre que los soliciten dos de sus miembros o lo acuerde ¢l
residente o quicn haga sus veces, a quien, ademds, correspondce convocarlo.

1oy ndministradores que constituyan al menaos un tercio de los miembros del consejo podran
onvocarlo, indicando ¢l orden del dia, para su celebracién en la localidad donde radique ¢l
’!umicilio social, si, previa peticidn del presidente, éste sin causa justificada no hubiera hecho la
convocatoria en ¢l plazo de un mes.

La convocatoria se hard por escrito, mediante carta certificada con acuse de recibo dirigido
al domicilio de cada uno dc los micmbros del Conscjo al menos con dicz dias de antelacion a la
fccha prevista para la reunién. En la convocatoria constarin sucintamente o en extracto los asuntos
que hayan de ser objeto de deliberacién en Consejo.

Quedard vélidamente constituido cuando concurran a la reunidn, presente o representados,
la*mitad més uno de sus micmbros. La representacion se conferird por escrito mediante carta
dirigida ¢} Presidente.

En caso de que ¢l nimero de Consejeros fuerc impar y resultaran fracciones a la hora de
computar dicho quérum de mitad mds uno dec los miembros concurrentes, tales fracciones se
redondeardn por defecto, cntendiéndose vélidamente constituido cusndo asistan a la rcunion
Consejeros que represenien mas de la mitad de los componentes del Consejo.

Los acuerdos sc adoplaran por mayoria absoluta de los asistentes a ala reunion, decidiendo,
en caso de empate, ¢l voto del Presidente. Sc aplicara ¢l criterio establecido en el parrafo anterior
para el caso de que ¢l nimero de asistentes fuera impar y que resullaren fracciones a la hora de
computar los necesarios para la existencia de mayorfa absoluta, de modo que s entenderé ésta
lograda cuento voten a favor del acuerdo Conscjerps.que represenle mas de la mitad de los
concurrentes a la reunién, redondefindose las lmuuqﬁus Lmnh\tu 1o,

Lu votucidon por escrito y sin sesidn sera v.}nd.t si u:nl.,uu‘con%cjcro se opone a ello,

Las deliberaciones y acuerdos del Conscjrde mlmmmlm 16N se re rh.|.u<u| en un Libio de |
Aclas que scran firmadas por ¢l Presidente y el thvlmm e T feremeas 4
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CARTICULQ 187 FACULTADES DEL ORGANO DE ADMINISTRACION.- La
administracion, designada en cualquiera de las formas posibles que han quedado expuestas,
conocerd sobre todos los asunlos que no estén reservados expresamente por la Ley o por estos
Estatutos a la Junta General, y en consecuencia podra realizar todos los actos que a continuacion se
enumeran, con caricter enunciativo y no limitativo y que no podrd ser objeto de inscripcidn en cl
Registro Metcantil, conforme a lo dispuesto en el articulo 124 de su Reglamento.

) REPRESENTATIVAS, Representar a la Sociedad en toda clase de oficinas del Estado,
Comunidades Autdénomas y sus organismos, Provincia, Municipio, Tribunales, Juzgados y
autoridades de cualquier clase y jerarquia, y actuar en forma como representacion legal de la
Sociedad, entablando los recursos oportunos, incluse el de casacion y la representacion igualmentc
de la Compaiiia en la via administrativa, contencioso o econdmico-adininistrativa, —----se-ce-memeemmo-

1) ADMINISTRACION, La dircccion de los negocios y la administracion permanente de
los bicnes y derechos de la Sociedad, en el mas amplio sentido, pudiendo ceder el uso y disfiute de
Jos mismos, y extinguir relaciones juridicas anterores, y representar ante la Administracién en todo
lo referente a la poscsian, explotacion y administracién de los mismos, -----=--===---- e

Realizar actos de extraordinaria administracion, como hacer declaraciones de obra nucva,
practicar deslindes y cualquiera otras que puedan entenderse incluidas en los actos de
Administracion en el mis amplio sentido, =----wmmmmmmmmrm o

[a concentracidén y perteccionamiento de toda clase de contratos civiles, administrativos y
laborales, incluso subastas, -~ ---- : e

[} COMERCIALES, Ejercer el comercio en nombre de la sociedad y dirigir su
organizacién comercial, contratar empleados, despidiéndolos, fijando facultades, atribuciones,
obligaciones y sueldos, arrendar locales donde cjercer la actividad y realizar cualesquiera actos que
puedan entenderse incluidos dentro del trafico mercantil habitual, como la compra, venta,
gravamen y pignoracion de mercaderias y arendamientos financicros, sesvrsesssemssmmcmocn v oo

IV) MERCANTILES Y BANCARIAS. La apertura, constitucidn, cancelacion y disposicion

de cuentas corrientes y de crédito de cualquier entidad, ----ms-remmmmmromma s
La contratacion de eréditos y préstamos, sean o no bancarios, con o sin garantia, incluso créditos

y préstamos hipotecarios, facultando expresamente para solicitar, tramitar, formalizar, afianzar y

percibir fas operaciones anteriores reflejadas en este CXPOSItIVO. «rrmmvessmmaumrmacam e n oo e
Librar, aceptar, interveniv y pagar, impagar y solicitar el protesto de letras de cambio y demds
documentos de gire y rAfiCo, =-memmamme o s e e oo e s
Operar con la banca privada y pablica, incluso con ¢l Banco de Espafia, Cajas de Ahorro y
demas entidades financicras, toda clase de negocios y posiciones de contratacion. --cs-ssswe-maearmuens

V) DISPOSICION. Disponer, por cualquier titulo, oncroso o causa, de los derechos y bienes
muebles e inmuebles propiedad de If\Sociedad, y cn consecuencia, enajenarlos en todo o en parte,
gravarlos con cualquier carga real, lincluso de paramia hipotecaria, practicar segregaciones,
agrupacioncs, divisiones y demds :qnﬁn.icmm-.:: suseeptibles de inscripeion registral, ~=-v---ccmmmeenens

%
L }'.I | L
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/Adquirir por cualquicr causa biencs mucbles e inmucbles por cl precio al contado, confesado o
w‘l:mu[n que libremente determinen y con los demds pactos y condiciones que tengan por

chinveniente. -- -~ Py —
f Adquirir por suscrlpcl()n ﬂmplmcmn y por compra, acciones o pdmmpacnones representatlvas

Jel capital social de otras sociedades o comunidades de bicnes, asi como obligaciones y demas

ftulos valores sin limitacién. ----- oo
Asistir a Juntas Generales de Sociedades en representaciéon de la Sociedad, pudiendo votar y

‘I_:hligandn 8US dCCISIONES, =—memcmmom oot e e -

f VI) APODERAMIENTO. Conferir poderes en favor de la persona o personas, naturales y/o
juridicas que tengan a bien para ¢l ¢jercicio de todas o algunas de las facultades anteriores, de
| representacion judicial o de representacion mercantil, o cualesquiera otras especiales de naturaleza

R L T Rt T P PPEPES

( V1) FORMALIZACION. Otorgar y firmar documentos publicos y privados que exija el
cjercicio de las facullades anteriores, sin limitacién alguna, --------- -=e- e oo cm o
Ejccutar y en su caso clevar a publicos los acuerdos adoptados por la Junta General. --------=-----

La convocatoria a Juntas Generales y la Formalizacién de! Balance, cuentas y propuestas sobre

distribucién de resultados, ~= - momm oo s

| “ARTICULQ 19" -
Los contratos celebrados entre los socios y la sociedad deberan constar por escrito en la

forma documental que exijo su naturaleza conforme a la Ley y se transeribiran cn un libro registro
de la socicdad que serd legalizado conforme a lo dispueslo para los libros de actas de las
sociedades. En la memoria anual sc hard referencia expresa ¢ individualizada a esos contratos, con
indicacitén de su naturaleza y condiciones.

k**k*******Ti'rULo JV *xkdhhdx bk hx

"ARTICULO 2077 -

Bl ¢jercicio social coincidird con ¢l afio natural y en consecuencia comenzard ¢l uno de
cenera y finalizard el treinta y uno de dicicmbre de cada afo. PPor cxcepeion, ¢l primer ejercicio
comenzard ¢l dia de inicio de las operaciones de la Socicdad y terminard el treinta y uno de
diciembre del mismo afio. \

Cada ailo y en la fonma y ¢l plazo legal procedente la administracién mniuuouasé el
balance-invenlario, la cucnta de pérdidas y },zumncms )}'{ﬁ"ﬁ?ﬂp}\u sta de distribucidn de|beneficios y
convocardn la Junta General dentro de los seis prifnéros niesty de cada ejercicio cpn el fin de
censurar la gestion social, aprobar, en su caso, las anlu;,g_g;l {}11( icio anterior y u.sa:rltver obre la

aplicacién del resultado. S { rACINAL Y
‘— i :: g f 4./‘{- )

\//'



dias anteriores a la celebracién de la Junta, los documentos relativos a la vida econdmica de la
Socicdad, que deban ser objeto de examen y aprobacién en su caso, por la Junta General.

Los socios tendrén a sy digposicién en el domicilio social, durante los los quince primeros

*hwmrkrhawdt TITULQ V ¥ wkkkdknkr*

CARTICULO 217.-

La socicdad se disolverd por las causas cstablecidas en la Ley. Quienes fucren
“administradores al tiempo de acordarse fa disolucion, quedardr convertidos-enliquidadores, salvo-
que la Junta General, al acordar la disolucion, proceda a su noinbramiento,

La disolucién se llevara a cabo por el procedimiento establecido en la Ley.

CARTICULO 22° .-

Las dudas o diferencias que pudicran surgir en cuanto a la interpretacion de estos Estatutos,
se resolveran mediante arbitraje, conforme a la regulacion del mismo contenida en la LEY 60/2003
de 23 de Dici re.

En todo lo no previsto en estos Estatutos, regirdn las normas de la Ley de Sociedades de
Capital, Real Decreto_Legislativo 1/2010 de 2 de Julio y sus disposiciones concordantes, sin
perjuicio de la observancia, ademads, de dichas normas en cuento tengan de imperativo.
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SN DE DENOMINACIONE S www rme s
CERTIFICACION NO, 18068186
DON José Maria Rodrigusz Barrocal , Registrador Mercantil Central,

en|base a lo interesado por:

D/Da. ASTURPLAZA, 8.A.,
en/solicitud presentada al Diario con fecha 24/04/2018, asiento 18069303,

ERTIFICO: Que NO FIGURA registrada la denominacién

It INVERSIONES PADRE ISLA, SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA ###

En consecuencia, QUEDA RESERVADA DICHA DENOMINACION a favor del citade
inkteresado, por el plazo de SEIS MESES desde la fecha que a continua-
cipn se indica, conforme a lo establecido en el articuloc 412.1 del regla-

mehto del Registro Mercantil.

Madirid, a Veinticinco de Abril de Dos Mil Diecilocho.

EL REGISTRADOR,

NOTA.- Esta certificacién tendrid una vigencia, a efectos de otorgamiento
de escritura, de TRES MESES contados desde la fecha de su expedicién, de
conformidad a lo establecido en el art. 414.1 del Reglamentoc del Registro

Mercantil.
/‘.‘s."r-"'_m
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DOMICH.ID SOCIAL: AV ALFONSO IX, 7

CAJA. RURAL TELEF.: 980 53 26 71
FAX: 980D 53 46 49
DE ZAMORA

49014 . ZAMORA

Cooperativa de Crédito

D. PRIMITIVO SANTOS REFOYO EN CALIDAD DE DIRECTOR DE LA OFICINA
DE CAJA RURAL DE ZAMORA DE ASTORGA.

CERTIFICA:

A los efectos de lo dispuesto en el Articulo 62 del Texto Refundido de la Ley de
Sociedades de Capital, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2010 de 2 de julio, que
con fecha de 16 de mayo de 2018 se ha recibido en nuestra oficina de Astorga de la
provincia de Ledn en la cuenta nimero 3085 0073 29 2463724324 una transferencia de
OCHOCIENTOS EUROS ( 800,00 € ) en concepto de APORTACION CONSTITUCION
SOCIEDAD que se denomina “INVERSIONES PADRE ISLA, S.L."

La aportacién se ha realizado de la siguiente manera:

MANTENIMIENTO CONSULTORIA Y SERVICIOS DE LEON S.L. con C.I.LF. B244558317

opoita la cantidad de 800 €

Lo que, a peticion del interesado y a los efectos oportunos, firma el presente en

Astorga , a 18 de mayo de 2018,

(Firma \< sello)
\ '\_ I r\ [?rf:
” _f‘»':"r,_ o .. Pe!
AP oAl
X'\

Fdo.  Primitivo Santos (ﬁfrf’tnv{-:
Director Qficlia Astorga

Inse Rogy o Coop duGilv du! Banco do Espana con of n® 3085 v
flogp Mor Un Zamzra T V14 Geal F 3 H ZA 1343, C | F . F49C02454
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/ DOMIGILIO SOCIAL: AV, ALFONSO IX, 7
m TELEF.: 980 5328 71

FAX: 980 63 48 40

ZAMORA 4D014 - ZAMORA

Cooperativa de Crédito

. PRIMITIVO SANTOS REFOYO EN CALIDAD DE DIRECTOR DE LA OFICINA
DE CAJA RURAL DE ZAMORA DE ASTORGA.

CERTIFICA:

A los efectos de lo dispuesto en el Articulo 62 del Texto Refundido de la Ley de
Socledades de Capltal, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2010 de 2 de julio, que
con fecha de 16 de mayo de 2018 se ha reallzado en nuestra oficina de Astorga de la
provincia de Ledn en la cuenta nimero 3085 0073 29 2463724324 un Ingreso de TRES
MIL DOSCIENTOS EUROS ( 3.200,00 € ) en concepto de APORTACION CONSTITUCION

SOCIEDAD que se denomina “INVERSIONES PADRE ISLA, S.L.”
La aportaclén se ha realizado de |a sigulente manera:

ASTURPLAZA, S.A. con C.I.LF. A24319212 oporta la cantldad de 3.200 €

Lo que, a peticidn del Interesado y a los efectos oportunos, firma el presente en

Astorga ,a 16 de mayo de 2018

|\
Fdo. Primitivao Sartos Refoyo
Director Oficina Astorga

R g N
N ELJEQRE TARYL
= Felo i

WL ey
Crpnnicee Gy,
lnsa Rep de Coop de ilio el D de Espsila con ™ n® 3085 y
Reg Mot o8 Zemora T 114Gl ¥ A H ZA 1340, C.1F  F40002434
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\gencia Tributaria

wWw.agencialribularia.es

Delegacién de LEON
Del [ ON
SSuseidgesies NY do Aemeasa; 00001240009

e oty AL AL

AV GRAN VIA DE SAN MARCOS, 18
9029010852 N* Certlficado: 1818064100150

24002 LEON (LEON)
INVERSIONES PADRE ISLA 5L
CALLE REYES LEONESES 14 PLANTA 3,PUERTA H
24008 LEON
LEON

COMUNICACION DE TARJETA ACREDITATIVA DEL NUMERO DE IDENTIFICACION FISCAL (NIF)

Con esta comunicacidn se envla la tarjele acraditativa del NIF que ligura en la parte inferior de esle documento.
Esle documenlo liene plena validez para acreditar el NIF asignado, Asimismo, si resulta mds ¢émado, sa pusde recortar
et tarjela que ligura en la parle inferior y que posee los mismos efeclos acraditalives qua el documenlo completa.
Se podra verilicar la validez de esto documento siguiendo el pracedimiento general para el colejo de documentos
habilitado en la Sede Eleclrénica de la Agencia Tributaria (www.agenciatributaria,gob.es), wlilizando el codlgo seguro
de verificacion que figura al pie. Ademds, lamblén se padra verificar la validez de la Tarjola de identificacion Fiscal en
dicha Sede Eleclrdnica, en Trdmites deslacados, Cotelo de documentos mediante el Cédigo Saguro de Verificacidn
(CSV)=Comprobacion de la autenticidad de las Tarjelas de Idenlilicacion Fiscal, inlroduciendo ol NIF v el cddigo
clacirénico que aparacea an la propia tarjela.

£l NIF gue lo ha sido asignado liene cardcler provisional. La recordamos que liene la obligacion de aportar la
documentacion pendiente necearria para la asignacidn del NIF dalinilivo,

Se recuerda que so debaincluir ol NIF entodes los documen|os de naturaleza o con Irascendencla tribularia que expida
como consecuencia del desarrollo de su actividad, asi como en todas las awlaliquidaciones, declaraciones,
comunlcacionss ¢ esehilos quo se presenten ante la Administracidn tributaria.

Documente lirmado eleclrdnicamente (Real Decrelo 1671/2008) por
laAgencia Estatal de Administracidn Tribttaria, con leche 4 de mayo
de 2018, Autenlicidad verilicable mediante Cddigo Seguro
Veriticacion 9HQB54DCVNXSZIVR en www.agenciatribularia.gob.es.

TARJETA DE IDENTIFICACION FISCAL |
|

e
ﬁ'ﬁﬁﬁ Age

tibutarin Ntmero de Identificacidn Fiscal Provisional
MINISTERIO LTI UNEA 1) O el S h
OF ECONOMIA s ity of [ B24716490
¥ HACIENDA g e B e en e
Denominacion INVERSIONES PADRE ISLA $L. (EN CONSTITUCION)

Flazon Social l |
|

D
L AYAY AR

| Anagrama Comprclal: \d L
Domicilio CALLE REYES LEONESES, NUM. 14 'l}'. |
Soclal  PLANTA 3, PUERTA H f A < |
24008 LEON - (LEON) AN & |
| Oomigilio CALLE REVES L EONESES, NUM. 15 \ \
| rigcs  PLANTA 3, PUERTA H ,
. 24008 LEON - (LEON) [T 1 4 A28

| Administeacion de la AEAT 24600 LEQN

Fagha N F Provislonal: 04-05-2018
Codiga Electrénico 270ABE371011D6F3

Liccuetanto Bty wieshon comesic (10 187 12009 A 21 2) Auienaidart veribeabin renghante Cadlga Segura Vorllleasion GHONSADTYHKE20UR o6 wvny agansiatidutyon gob g



ONPEL FUCLUSIVO ARA DOCUMEHTOS HOTARIALES

DZ3557038
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ES PRIMERA COPIA INTEGRA Y FIEL DE SU MATRIZ , que con el
ntmero de orden al principio indicado, obra en mi protocolo corriente de
instrumentos publicos, donde dejo nota de esta expedicion. Para los
otorgantes, segun intervienen libro la presente en quince folios de papel
timbrado notarial, serie DZ, el presente y los catorce siguientes en
nGmero. En San Andres del Rabanedo, a veinticuatro de mayo de dos mil

dieciocho. DOYFE. ’
WELICA
*f‘gmﬂmr_
5 . mp—
Bases: L. b ¥ !
Nomeros: * ¥, 2 4,5

.

Derachos;




DILIGENCIA: ﬂ

Con el ntinoru do presentacion 24-IND3-PRE-PRE-18-0118)7, ol dia 25 de Mayo do 2018, se ha recibido ¢l p

SOBRE TRANSMISIONES PATRIMONIALES ¥ ACTOS JURIDICOS DOCUMENTADOS quo seyuidamento so relaclonnn, aportando
justificante del Ingroso que se indlen en cacda caso o alegando la exencldn o no sujecion al pago del cilado impuesio

Dacl. Liquiducion Imp. ingresado Fecha 1ngruo N* carta pago BEnt, colaborad. Bxencién/No Sujecidn

soonoﬂnouns oo Const. Y Aumen., Capit. Y Apor

Copia de esto documento se conserva on esia Ofloina, para comprabacion de la/s autoliquidacidn/es y rectificacion, en su caso, asl como para la

préctica de la liquidaclén, o liquidacioncs, que proceden.

Ledn, a 25 de Mayo de 2018

POR EL/LA JEFE DE LA SECCION DB ACTOS IIRIDICHS I)D( IMENTADOS, OPERACIONES SOCIBTARIAS Y OTROS INGRESQS

NG § Fdo.: Mi

eh Servicio \
Territorial da Haciendu do Ledn. Por los ngtos o negocios contenidos en ol niismo se lina presontodo las declnmclmm-llquidmnncs del IMPLESTO




LEON MERCANTIL Y BIENES MUEBLES
' Tfno: 987238989

vy CALLE CARMEN 7, 1°

24001 - LEON
NOTIFICACION DE CALIFICACION

Don OSCAR MARIA ROA NONIDE, Registrador Mercantil de LEON, previo el consiguiente examen vy
calificacion, de conformidad con los articulos 18 del Cédigo de Comercio y 6 del Reglamento del Registro
ha resuelto no practicar conforme a los siguientes HECHOS y FUNDAMENTOS DE

Mercantil,
DERECHOQ:
HECHOS
DIARIO/ASIENTO: 146/1233 F. PRESENTAGION: 25/05/2018 ENTRADA: 1/2018/1.988,0

SOCIEDAD: INVERSIONES PADRE ISLA SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA
AUTORIZANTE: CUESTA MARTINEZ, MARCELIANO
PROTOCOLO: 2018/789 de 24/05/2018

FUNDAMENTOS DE DERECHO (DEFECTOS)

1.- El capital social de 4.000 euros, segun figura en el otorgan quinto de la escritura presentada, esta
dividido y representado por 4.000 participaciones sociales de 1 euro de valor nominal cada una de ellas,
numeradas correlativamente del 1 al 4.000, ambos inclusive, y segln el articulo 6° de los estatutos
sociales esta dividido y representado por 40 participaciones sociales de 100euros de valor nominal cada
una de ellas, numeradas correlativamente del 1 al 40, ambos inclusive (arts.23 LSC y 184 RRM).

2.- Fallta la provision del importe correspondiente para el pago del BORME (art.426.1 RRM).

En relacién con la presente calificacion:

Puede instarse la aplicacién del cuadro de sustituciones conforme a los arts. 19 bis y 275 bis de la Ley Hipotecaria y al Real
Decrelo 1039/2003, en el plazo de quince dias a contar desde |a fecha de notificacién, sin perjuicio del ejercicio de cualquier otro
medio da impugnacién que el interesado entienda procedente

Puede impugnarse directamente ante el Juzgado de lo Mercantil de esta provincia mediante demanda que deberd interponerse
dentro del plazo de dos meses, contados desde la notificacion de esta calificacion, siendo de aplicacién las normas del juicio
verbal conforme a lo previsto en los articulos 324 y 328 de fa Ley Hipotecaria en su nueva redaccién por Ley 24/2005 de 18 de

‘Noviembre.

Cabe interponer recurso en esle Registro Mercanll para la Direccion General de los Registros y del Notariado en el plazo de un
mes des ;JL Ta foehi '111 rmhlu acitn en los términos de los arliculos 324 y siguientes de la Ley Hipotecaria

5‘ R\ LEON, a2§deMayode201s

CA Y (ha

Re ulm‘iqy 'l".’ 'p'j"d” a lgs /fu ; del art, 58 y 59 de la Ley 30/92, por presentante autorizado DNI/NIF N°
~ Base: Fiscal n® 2-2-inciso 2° D Ad. 3? Ley 8/1989 S/C
MINUTA N HONORARIOS Incluido | VA N° ARANCEL:

A los efeclos del Reglamento Ganeral de Proteccién de Datos 2016/679 del Parlamento Eurapeo y del Consejo, de 27 de abril de
2016, relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales y a la libre circulacion
de eslos datos (en adelante, "RGPD"), queda informado:

- De conformidad con la instancia de presentacion, los datos personales expresados en la misma y en los documentos
preseniados han sido y seran objeto de tratamiento e incorparados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el usc y fin del tratamiento los recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de
base legilimadora de este tralamiento. La informacién en ellos contenida sélo serd tratada en los supuestos previstos legalmente,
o con objeto de salisfacer y facilitar las solicitudes de publicidad formal que se formulen de acuerdo con la normaliva registra)

El periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a los criterios establecidos en la legislacion registral,
resoluciones de la Diroccion Genaral de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales En el caso de la facturacion de
servicios, dichos periodos de conservacién se determinarén dé acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada
momento En todo caso, el Registro podra conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios
normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacion servicio

En cuanto resulle compatible con la normativa especifica y .apn;..ahk;al Registro, se reconoce a los interesados los derechos de
accaeso, reclificacion, supresion, oposicion, limitacién vy mnp-:bil}uad :':,]-ullh_udn*: en el RGPD| ¢ilado, pudiendo ejercitarlos
dirlgiendo un escilto a la direccion del Registro. Del misnfo mode, ol lﬁ\f\dflo podra reclamar antu la Agencia Espafola de
Proteccion de Datos (AEPD). www agpd.es. Sin perjuicio ._io_olln # mwmsado podra ponerse en ¢gonlaclo con el aalegadu de
proleccion de dalos del Registro, dirigiendo un escrite a la diseccion dpo@corpme.es. ? ﬂ }L}Lﬁ LY (

\ L |

\



Signado. Estéa la firma del Notario autorizante.- Rubricados

y sellado.

ES COPIA INTEGRA Y FIEL DE SU MATRIZ , que con el numero de
orden al principio indicado, obra en mi protocolo corriente de
instrumentos pulblicos de mi compafero de residencia don Marceliano
Cuesta Martinez, donde dejo nota de esta expedicion. Para los
otorgantes, yo, Agustin Cabrera Blanco, como sustituto de mi compariero
de residencia, por imposibilidad accidental, libro la presente en un folio de
papel timbrado notarial, serie DZ . En San Andres del Rabanedo, a
treinta y uno de mayo de dos mil dieciocho. DOY FE. SN




REG O MERCANTIL Y BIENES MUEBLES DE L

/‘\' El precedente documento se ha tenido en cuenta al practicar la inscripcién 12 de la
= Hoja nimero LE-25.353, -correspondiente a la Sociedad “INVE LA
SOCIEDAD DE RE NSABILIDAD LIMITADA"-, al folio 108, del tomo 1.331

general.-

Ledn, a 12 de junio de 2018.-

El i{:-qn, rador Mercantll, \c_.,'-“"
g A Z il
Firmado: Oscar M3 Roa Nonide. '\ % ““mon

A los efectos del Reglamento General de Protecclén de Datos 2016/679 del Parlamenta Europeo y del Consejo, do 27 de abril de 2016,
relativo a la protecddén de las personas fislcas en o que respecta al tratamlento de datos per les y a ta libre circulaclén de estos datos
(en adelante, "RGPD"), queda Informado:

De conformided con la Instanda de presentadén, los datos personales expresados en la misma y en los documentos presentados han
sldo y serdn cbjeto de tratamlienta e \ncorporados 8 los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el Reglistrador, slendo el uso v fin
del tratamlento los recogldos y previstos expresamente en la normativa registral, )a cual slrve de base legitimadora de este tratamlento. La
Informaddn en ellos contenlda sdlo serd tratada en los supuestos previstos legalmente, o con objeto de satisfacer y facilltar las solidtudes de
publiddad formai que se formulen de acuerdo con |la normativa reglstral.

El perlodo de conservaclon de los datos se determinard de acuerdo 8 los criterlos estableddos en la legisladén reglstral, resoludones de
|a Direecién General de los Reglstros y del Notariado e Instrucdones coleglales, En el caso de la facturaclén de servidos, dichos perfodos de
conservacién se determinardn de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada mumento. En tedo caso, el Registro podrd
conservar las datos por un Llempo superior a lag Indicados conforme a dichos criterlos normativos en aguellos supuestos en que sea necesarlo
por |a existenda de responsabllidades derivadas de la prestacén servicio.

£n cuanto resulte compatible can 1a normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce 8 los interesados |0s derechos de acceso,
reclificaclén, supresion, oposidén, limitacién y portabllidad establecidos en el RGPD cltado, pudlendo ejercitarios diriglendo un escrito a la
direccién del Registro, Del mismo modo, el usuario podré reclamar ante la Agenda Espafiola de Proteccién de Datos (AEPD): www.agpd.es.
Sin perfuldo de ello, el Interesado podrd ponerse en contacto con el delegado de proteccién de datos del Registro, dirigiendo un escrito a fa
direccién
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LEON MERCANTIL Y BIENES MUEBLES PAGINA :
LISTADO DE ENVIO AL BORME DE ACTOS

(Entrada 1/2018/2.059,0)

FECHA: 11/06/2018HORA : 12:39

INVERSIONES PADRE ISLA SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD
LIMITADA - B24716490

Constitucion
Fecha de Comienzo de Operaciones: 24/05/18
Duracién: Indefinida
Negativa del REMIC : 2018 / 068186

Objeto Social: Codigo CNAE de la actividad principal: 4110. Actividad de promocién
inmobiliaria, compraventa de solares, alquileres de inmuebles, venta de edificaciones
por partes. Venta de toda clase de bienes inmuebles y derechos reales, en su totalidad,

por partes o por pisos y locales.

Domicilio: AVDA REYES LEONESES 14 3° H FARO MESN
Poblacién: LEON 18 e %
Provincia: LEON f e B

Forma Social: Sociedad Limitada (SL/SRL)
Capital Suscrito: 4.000,00 euros % ¥ goa
Capital Desembolsado: 4.000,00 euros {eon *

_Otros;actos inscribibles
Autorizacion a los administradores nombrados para que puedan dedicarse por cuenta
propia '©\ ajena al mismo género de comercio que constituye el objeto social de la

sociedad ‘Hconstituida.

Nombramiento de miembro de érgano adm.
SujetoNombrado : GONZALEZ REBOLLO, VIRGINIA
e Cargo 6 Funcion : Administrador solidario
|~ "Fecha de nombramiento: 24/05/2018 - Fecha de terminacion (**) : INDEFINIDA

IF/CIF: 10202057Q

Sujeto Nombrado : MACIAS RUBIO, JULIO
Cargo o Funcién ; Administrador solidario
Fecha de nombramiento: 24/05/2018 - Fecha de terminacién (**) : INDEFINIDA

NIF/CIF: 9771827R

atos Registrales:
omo: 1331, Libro: 0, Folio: 108, Seccion: 8, Hoja : LE 25353
Inscripcién o anotacién : 1/ Fecha: 12/06/2018 Afo Pre.: 2018

Importe de publicacion en BORME : 5680 9.451P
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CERTIFICACION  IMIIMMER |

/

Al ..'. ! ":‘ \

A |y | “}riErcaciés we s2. 1
| !

"€ | 'MARIA JESUS PRIETO LOPEZ, REGISTRADORA DE LA PROPIEDAD DEL DISTRITO HIPOTECARIO

5. | "/bE LEOGN, REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE LEON N°1, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE

pixd * / LA COMUNIDAD DE CASTILLA Y LEON.

CERTIFICA: Que en vista de lo interesade en la precedente instancia, he
eraminade en  todo lo necesario los libros del archivo del Registro de la l
Praopiadad de Ledn nimeros unc, a wmi carge, <de 1os cuales RESULTA:

Que la finca a qua dicha instancia se raefiere, FIGURA INSCRITA en dominio en
el tome 3180 del archivo, libro 395 de la Seccién 2* del Ayuntamiento de Leon,
folino 38, finca nGmero 18975 -CRU: 240120006R83947-, inscripcidn 7%, a favor de
la soaciedad "INVERSIONES PADRE ISLA, 8.L.", con C.l1.F. B247164%0, de nacionalidad
espaffola, duracién indefinida y con domicilio en Leén, Avenida Reyes Leoneses, '
namere 14, 3° H, constituida mediante escritura otorgada ante el Notario de San !
andrés del Rabanedo, don Marceliance Cuesta Martinez, el dia 24 de mayo de 2018,
' nimero 789 cde protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de Ledn, al tomo 1331,
folio 108, hoja LE-25.353, 1inscripcasn 1*, por titulo de compraventa a 1la |
sociedad "Bance de Caja Espafia de Inversiones, Salamanca y Soria, S.A.", mediante il
escritura otorgada el veintiocho de junico de dos mil dieciocho ante el Notario de |
San Andrés del Rabanedo don Agustin Cabrera Blanco, n® 983 de protocolo, comn la ”

siguiente descripcion:

o URBANA: SOLAR sefialadc con el ntmero setenta y uno de la AVENIDA DEL PADRE |
' ISLA, en Ledn. Ocupa una superficie de QUINIENTOS CATORCE METROS Y CINCUENTA Y }
NUEVE DECIMETROS CUADRADOS. Sobre el solar descrito existe una edificacidén que |
consta de planta de sétano, destiinada a locales y carboneras anejas a las |
' viviendas de las plantas primera y segunda; planta baja destinada a locales f
comerciales; plantas primera y segunda destinadas a viviendas, con dos de estas l
por planta; y planta tercera destinada a una finica vivienda, lo que hace un total
J,;t' de cinco viviendas en fodo el edificio -todo ello salvo los espacios ocupados por 1
<) el portal, rellano y caja de escaleras en sus distintos niveles de edificacidn-. i
Dichd  edificacién, en sus distintas plantas, ocupa la misma superficie que su i
solar, excepto en la tercera o altima, que tiene una superficie construida de i
~ciento gehenta y nneve metrog y ochenta decimetros cuadrados, incluido rellanae de
escalerd., Sus linderos  actuales, son las siguientes: Frente, Avenida del Padre
[sla; dérecha entrando, solar 71-D, propiedad de "Carbajal de Inversiones, S.L";
izguieptda, edificio namero sesenta y nueve de la Avenida del Padre Isla; y fondo,
calle 4in nombhre.
‘Asi resulta de la referida inscripcién 7°*, fechada el veinticinco de julio de
dos mil dieciocho.

1.- Afecta a la liquidacién o liquidaciones que, en su caso puedan qgirarse
por el Impuegtc de Transmisiones Patrimoniales y Actes Juridicos Documentados
como  consecuencia de la  revisién de las liquidaciones o declaraciones
presentadas, por razdn de los actos inscritos o anotadoes.

Y para que conste, no existiendo ningtin otro asiento en los libros de
. inscripciones ni documento alguno presentado en el Diario pendiente de despacho
que afecte a lo que se certifica, expido la presente en este folio de papel
i esSpecial distribuido por el Colegic de Registradores, que firmo en Leén, a las
nueve horas del diecinueve de febrero de dos mil diecinueve. _. o

-  —_— ?”

[ 4
| | ~
1 A |
| =l |
' |
. -
Art. 228l iy Lay Hlpotec o Lo Bt sgaanien de ios bivnses Bimneblies o demchion reades solo podrdn acreditarse en perjuicio de tercero pur certificacion dot Hagistra |
Art. 436 dal fleglinnento Hipote o Lo Spgrstiadoms g g SON Iz unisas lunctonarios que tienen facultad de certificar fo que sasulte de 1na litros del Rogistro.
AL 77 del Husghamide det Fogiii WMot G fasillact <fe cotificar de 108 asientas el (et coraspondu exclusivamente = los Registradores Murcanties .. La certificacidn

serd af Unico medio de aecefitir it ienloente il CONLENido i 10s asientos -fif Ruogistm

Art. 31.3 de la Ordenanza dal Reglstro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantias inscritas sélo podrdn acreditarse i perjuicio de tercero mediante certlficacion.




En aplicacion de la Ley Organica de proteccion de Datos de Caracter Personal,
1571989 de 13 de diciembre, 5¢ ha procedido a eliminar de las fotocopias
acdljuntas, aquellos datos gue, foniendo natnraleza personal, intima o sensibla, no
resulban impl'os-..‘ind.i.’l}l.e:j para el conocimiento de todos los elementos de 1la
relacién juridico-administrativa relativa al inmueble respecto del que se ha
solicitadi la presente certificacion.

A los efectos del Reglamento General de Proteccidn de Datos 2016/679 del
parlamentc Europea y del cConsejo, de 27 de abril de 2016, relative a la
proteccién de las personas f[isicas en lo que respecta al fratamiento de datos
pecsonales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, “RGPDY), queda,
informado: & ’

- pe conformidad «con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma hall sido y seran objeto de tratamiento e
incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de basa legitimadora de
este tratamienta.

_Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccidn General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los dalos queda informado
que los mismos seran cedidos con el objeta de satisfacer ol deracho del titular
de la/s Ffinca/s o derecho/s inmscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacitn y domicilio de las personas fisicas o
juridicas que han recabado informacién respecto a su persona 0 bianes.

- El periodo de conservacién de los dabos 2@ determinara de acuerde a los
criterios establecidos en la legislacién registral, resoluciones de la Direccion
General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso
de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacion se determinarcan
de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podra conservar los datos por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterios normatives en aquellos supuestos en que sea
necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacién
servicio.

- La informacién puesta a su disposicién es para su uso exclusivo vy tiene
caridcter intransferible y confidencial y Gnicamente podra utilizarse para la
finalidad por la que se solicild la informacion. Oueda prohibida la transmision o
ce3ién de la informacién por el usuario a cualgquier otra persona, incluso de
manera gratuita.

- pe conformidad con la Insktruccién de la Direccién General cle los Regishros y
del Notariade de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los
datos que constan en la informacién registral a ficheros o bases informaticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.

En cuanto tesulte cowpatible con la normativa especifica y aplicable al Registro,
se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectiflrcacion, SUprasion,
sposicién, limitacién y portabilidad establecidos en @l RGPD citado, pudiendo
ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro. Del mismo modo,
al usnario podra reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccién de Datos (AEFPD):
www.agpd.aes. Sin perjuicie de ello, el interesado podra ponerse en contacto con
al dalegado de protacciém de datos del Registro, dirigiendo un escrita a la

direccién dpoficorpme.es




SECRETARIA DE ESTADO
DE HACHENDA

DRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 8603808 TN8280S0001GB

Localizacién: AV PADRE ISLA 71 Suelo 24002 LEON [LEON]

Clase: Urbano
Uso principal: Suelo sin edif.

Titularidad
Apellidos Nombre / Razén social
INVERSIONES PADRE ISLA SL

PARCELA CATASTRAL

NIF/NIE
B24716490

Deracho
100,00% de
propiedad

Valor catastral [2019]: 517.946,51 €

Valor catastral suelo: 517.946,51 €

Valor catastral construcclén: 0,00 €
Domicillo fiscal

AV REYES LEONESES 14 P1:03 PtH
24008 LEON [LEON]

-

Superficie gréfica: 532 m2
LY

4720150

Pt

_4720050

A

288 850
1

Limite cona veroe

Higrograta

— Limite ge parcela
Mobilenoy ateras

cxn Limite ge marzdna
—— Limjte ce construccione s
Este 2ocumento electromico contiene anexos can las coorcenadas se los vertces UTV ce [a parcela y los datos ce b certifrzacion

288 600 Coordenadas U T M Huso 30 ETRS89

Iy
B
©

1/100

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podré utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.

Solicitante: AYUNTAMIENTO DE LEON [LEON]
Finalidad: EXPEDIENTE 15671/2018
Facha de emisidn: 20/03/2019

Hoja 1/2

HASH DEL CERTIFICADO:
b.es) | Felate HMEDANORICG7EPo4Ar 068BATOCIBIEE

IRMA:

Wi

(verificable en https://www.sedec

EelBAIla Direccion General d

\4
2'&2

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Ledn - hitps://sede.aytoleon.es - Codigo Seguro de Verificacion: 45071IDDOC2680D36E8FD7417479D

g L] ]| v
in CSV: M1WAF019SYSH8Y



- BEmNA

P CERTIFICACION CATASTRAL |

DE HAQENDA

DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 8603808TN8280S0001GB

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

Referencia catastral: 8603809TN8280S------
Localizacién: AV PADRE ISLA 69

LEON [LEON]
Titularidad principal

Apallidos Nombre / Razén soclal NiP Demieilio flscal
COMUNIDAD DE PROPIETARIOS

Referencia catastral: 8603807 TN8280S------

Localizacién: CL CRUZ ROJA LEON 1
LEON [LEON]

Titularidad:principal

Apnllidos Kambire:/ Resdn soolal: Nig Bomigilin:fivcal

COMUNIDAD DE PROPIETARIOS

Hoja 2/2

IRMA:  HASH DEL CERTIFICADO:
B1H es) | FelhE e RS DARIo014054AF08BBATOCIR388

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Leon - htips://sede.aytoleon.es - Cédigo Seguro de Verificacion: 45071IDD0C2680D36E8FD7417479D

(verificable en hitps:/iwww.sed

oﬂimm Direccién General d
%,

Documento firmad,
CSV: MIWAF019S

AR RO AR

N
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ANEXO Il

Plano de calificacion de parcela en el PGOU vigente.

B1AF2B4F249DFB3DFD2E8BF6B465A328A887F95D

FECHA DE FIRMA: HASH DEL CERTIFICADO:

21/03/2019

TECNICO/A SUPERIOR ARQUITECTO/A
Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Ledn - hitps://sede.aytoleon.es - Cédigo Seguro de Verificacion: 450711DDOC21DC46CO8CF6BOE4590

PUESTO DE TRABAJO:

Miguel Figueira Moure

NOMBRE:
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@ COLEGIO DE INGENIEROS DE
[66 §'  CAMINOS, CANALES ¥ PUERTOS |
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st |[VISADO

EXCHO. AYUNTAMIENTO DE LEON

Aprobacién Inicial EXCMO. . B
Junla Gakierno Locbz g AGU 2006 MO AYUNTAM'F‘NTO DE LEON

7o EL SECRETARIO,

Aprobacién Definitiva

Pleno Municipalﬁ_%&"_&:_@}

PROPIEDAD:

PROYECTO:

ESTUDIO DETALLE

FINCASN269Y 71 DE LA
AVDA. PADRE ISLA DE LEON

AUTOR DEL PROYECTQ:

D'M JESUS ALONSO GONZALEZ JUNIO 2006
Ing. Cominos, C. y P. (Col. n* 8250)




DOCUMENTO N° 1

MEMORIA



MEMORIA

1.- OBJETO

El objeto de este Estudio de Detalle es la reordenacion de los volGmenes edificatorios de
las fincas n° 69 y 71 de la Avda. Padre Isla de Ledn, propiedad de DESARROLLOS
INMOBILIARIOS ACIS, S.A. (DINA), con el fin de enrasar las cornisas del edificio
colindante por el Norte, evitindose asi las medianerias vistas, resultantes de Ia
ordenacién del Plan General de Ordenacion Urbana vigente, y todo ello a tenor de lo
dispuesto en el articulo 18.1.b) de las Normas Urbanisticas.

2.- DESCRIPCION DE LAS FINCAS

Finca n° 69

Tiene una superficie de 377,95 m” con 17,45 m.| de longitud de fachada a la Avda. Padre
Isla.

La superficie de ocupacion por la edificacién, segun el Plan General es de 214,25 m? con
un fondo de 12,97 m en la medianeria con el n° 67 de la misma avenida.

Finca n® 71

Tiene una superficie de 540,90 m? con 15,65 m.| de longitud de fachada a la Avda. Padre
Isla.

La superficie de ocupacion por la edificacion, segun el Plan General es de 204,55 m2,
con un fondo de 12,31 m en la medianeria con el edificio existente, que da vuelta a la

Avda. Cruz Roja de Lebdn.

La superficie de ocupacion por la edificacion entre las dos fincas es de 418,80 m2.

La longitud de sus fachadas es de 33,10 m.| a la Avda. Padre Isla y de 33,15 al espacio
libre privado.

"'.3.- ORDENACION SEGUN PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

/ Las fincas objeto de este Estudio de Detalle, colindantes ambas, estan contempladas en
" el Plan General de Ordenacién Urbana vigente, como Suelo Urbano, afectado de la
Ordenanza de Ensanche sin patio de manzana (EN,), la cédula urbanistica expedida por
el Ayuntamiento de Leén, dispone una altura, referida a la Avda. Padre Isla, de planta
baja, mas cinco plantas de piso, con una ocupacién del 85 por ciento esta Gltima. Por la

PROYECTO DE ESTUDIO DE DETALLE DE LAS FINCAS N° 69 Y 71 DE LA AVDA. PADRE ISLA DE LEON



parte posterior, estas fincas dan frente a un espacio libre privado (DEL), con una
diferencia de nivel, aproximadamente 4,00 m mas bajo que la Avda. Padre Isla,
considerandose a todos los efectos como si de fachada se tratase, al dar frente a todo el
espacio libre, cuya ordenacion aprobada tiene ese caracter.

El aprovechamiento de estos dos solares, en aplicacion de la Ordenanza del Plan
General es el que a continuacion se calcula:

- Superficie de las fincas... rervereieneeneeees. 918,85 m?
- Superficie de edificacion s/ P G O U ........................ 418,80 m?
- Superficie edificable enP.B. ........ccccoceevveriiivinrnionenn 418,80 m?
- Superficie edificable en P.P. (12 a 5?)

(418,80 M2 X 0,85 X5 P ) oeroevoveerererserrersesssssenns 1.779,90 m?
- Vuelos cerrados

(5px[33,10 +33,15mM]x 0,70 x 1,20) ........... 278,25 m?

SUPERFICIE EDIFICABLE TOTAL ............ 2.476,95 m*

4.- PROPUESTA DE ORDENACION

Se mantiene las alineaciones en la planta baja, asi como los anchos del bloque en las
demas plantas.

Se organiza la volumetria, con planta baja y tres plantas de piso, enrasando con el
edificio situado en la medianeria por el Norte y una planta cuarta y quinta,
retranqueandolas 3,50 y 7,00 m. respectivamente desde dicha medianeria, con
tratamiento de fachada, dando luces y vistas al espacio resuitante.

Se remata el edificio con la planta bajo cubierta, dejandose todo ello en condiciones para
la edificacién del solar colindante por el Sur, el n® 67 del Padre Isla, que tendra las
mismas alturas.

Las superficies edificables que se proponen con esta nueva reordenacion serian:

= Planta Daj8.uececssssssrssrsisssserssssnssesssensanensanensaesssssns sasasssans 400,60 m?

- Plantas de piso (12 a 32 ) ( 3p de 438,75 m?) .......ccoeeee. 1.334,40 m2

= Planta 4? jaiarasaiasmiiseisissssiaisaisiineassisssseasionio 394,70 m2

e PIANEA 5 oot r s 347,25 m?
SUPERFICIE TOTAL EDIFICABLE ................ 2.476,95 m?

- Superficie destinada a uso comercial en planta baja ....... 400,60 m?

- Superficie destinada a uso de vivienda en planta piso .. 2.076,35 m?

PROYECTO DE ESTUDIO DE DETALLE DE LAS FINCAS N°69 Y 71 DE LA AVDA. PADRE ISLA DE LEON



EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LEON 3
Aprobacion Definitiv

Plsno N'nmcnpal Z_E_TE_B 2007
EBW@&S"GH el art.

5.- DOCUMENTOS DEL ESTUDIO DE DETALLE
Documento N° 1.- MEMORIA Egggii‘:%;ﬁ'm JE LEON
Anejo N° 1.- Cédula Urbanistica ' AGN 2006
ETARIO,
Documento N° 2.- PLANOS
N° 1.- Situacién y emplazamiento
N° 2.- Ordenacion de volumenes

6.- CONCLUSION

Esta ordenacion que se propone esta cuantificada en base a una distribucion de plantas
ya disefiada, aunque entendemos que con el Proyecto de Construccién se pueden hacer
los ajustes necesarios en cada una de las plantas, sin que se rebase la superficie total

edificable prevista.

Se estima que con la documentacion que se presenta, se define correctamente la
propuesta de este Estudio de Detalle.

Ledn, Junio de 2006
EL INGENIERO DE CAMINOS, C. y P.

= Jesus Alonso Gohzélez
Colegiado n°® 8.250

COLEGIO DE INGENIEROS RE
CAMINGS, CANALES Y PUERTOS

-7 JUN. 06-65066-
[ ossTs IVISADO
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ANEJO N° 1

CEDULA URBANISTICA



CROGUIS DE SITLAGION

IO DE LA FINCA CON DISTANCIA 2 CAL_ 28 EXISTEMTES

CROQUIS DE FORMA, SUPERFICIE DE LA FINCA, DIMENSIONES DE LOS LINDEROS Y FINGAS COLINDANTES, CON LA
LONGITUD DE SUS FACHADAS Y =L NUMERO DE PLANTAS S ESTUVIESEN EDIFICADAS

AL,

Declaro qus todos Jos dalos que se
consignan en los croquis, son exaclos y

Fecha

2/ 11]2005

Ja presente Cédula Urbanistica

corresponden a la finca a que se refisre Frma del solicitante

RPN

2 |
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MIENTO

N.° Expte. | ‘m/of

CEDULA URBANISTICA

N2

SOLICITANTE .
DESARRALEES  IBUOGIUARICS ACIS, 5.4,

DIRECCION

AODA . RS ee QUN:\QUG_S}-&H—(-‘

S N TTEEEET

TELEFONO

AP, & O

SITUACION DE LA FINCA

Ao Paoe Jsun, 67/ 7

LESTAEDIFICADA?

s X
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i, PLANEAMIENTO

V. OBSERVACIONES

CLASIFICACION DE SUELQ
{segin pan general vigente)

SUELO URBANO CONSOLIDADO

Plan de ordenadidn v fecha de aprobacion definitiva
- Plan General de Ordenacion Urbana 04-08-04

SECTOR (sueto urbanizable programado)

[AREA (suelo urbanizable no programado)

[, GESTION

‘Paligono de scluacion:

Unidad de achuacion:

La edificacidn a construir se ajustaran en su ocupacién en plantas baja a lo sefialado en el
Plan General siendo el fondo variable entre 12,31 y 12,97 metros, de acuerdo con fotocopia
que se adjunta,

Las alineaciones y rasanles de la edificacion se ajustardn a lo senalado en plano de
alineaciones y las mismas habran de ser fijadas por el Servicio de Vias y Obras, previamente
a la iniciacion de las obras

Ademas de las condiciones especificas filadas en la presente Cédula, el Proyecto que se
presente habra de ajustarse a todas las demés normas y condiclones de edificacidn que le
sean aplicacion

Teniendo en cuenta gue parte de la parcela en su colindancia con el
Sector Eras de Renueva estad destinado a viario publico, serd necesa-
rio que previamente a la autorizacién para construir se proceda a la
cesibn de dicho espacio de acuerdo con lo determinado en el art2 18.2
de la Ley de Urbanismo de Castilla y Leén, debidamente urbanizado en
las condiciones que se determine por el Servicio de Ingenieria
Municipales.

sigi, nq[] . si[X] no[]

s

no[] ﬂi! no[] N siEﬂ

Dt 09 $20S0AN:

Proyecia e Compansacdn Fecha sprotecidn dofinéve
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Faparoeiacion A Fiacha spenbocion Gl

] ]

I, CONDICIONES DE EDIFICACION Y.

Ordananzs Edificebincad

ENSANCHE SIN PATIO DE MANZANA
EN4 Ocupacidn del susko
Tipo de Ofenamdn -
PN EIADA EN PLAN GENERAL

SEGUN ALINEACION DE VIAL e R
Fondo % 940,
o mACTD de purias

B+ 5 PISOS

Uiy princpat. Mra mirrs cdfcasiin

RESIDENCIAL e

AeroaTaia mida ta S UF.a AL ey

V._SERVICIOS URBANISTICOS
PPropecio de ubaniiaciin Fachia mrotiocidn defiaiha.
dD nul:l
FaTmeniicn Encintado e acores Energla Eldctrica Abastecimlento de aguas Alcantaritado

o []

Leon__ 19 do. Dici e 2005 1
(o N POREL GABIRETE
& €

VBSOS

) .
DILIGENCIA La Qque 1o conlidne en L gisents Cisduly Urbanistica ha sido uprobinda por Decreto
e 1 T B L

LEON_Z2 Bt smse
T D

Expte 459/05

Lo presents Cldula Urbanistica tione una validez de sols masos desde I fechn do su expedicion, slamp
que con anterloridad a oslo plazo no haya sido modificads la Grdenacidn Urbanistica de In parcaln a que £
reflore ¥ 5U o ido 68 vi para ol Ay j y para ol Admintatrado, sin quo ello puoc
significar en ningin caso el reconocimiento de dereches en contra do |a Loy del Suelo y sus Reglamento
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ANEXO V

Esquema indicativo de la dificultad de dotacién
de plazas de aparcamiento en la zona edificable privativa

Como se indica en el cuerpo de este Convenio, uno de sus objetivos consiste en
habilitar la adecuada dotacion, conforme a ordenanzas, de plazas de aparcamiento de
la futura edificacién a materializar en solar sito en Av. Padre Isla 71. Tal dotacion
resulta practicamente imposibilitada por razén de las condiciones geométricas y
materiales de la parcela, derivadas en gran parte de la necesidad de destinar al uso y
dominio publico de la porcidn posterior del solar.

En este apartado se justifica esquematicamente ese extremo.

La dotacién de plazas de aparcamiento en suelo urbano consolidado viene regulada
basicamente en el art? 121 de las NNUU del PGOU, que, en sintesis, y aparte algunas
especialidades, establece la obligacion de disponer de una plaza por vivienda mas la
proporcidon necesaria en funcion de la superficie construida en locales de planta baja,
dependiendo de su uso. Para el uso mas frecuente, comercial, se trataria de una plaza
a razon de 80 m2 construidos en el uso.

De acuerdo con estimaciones aproximadas de superficies construidas a materializar en
el solar, tendriamos:

-200 m2 en planta baja (incluye accesos y portal, mas locales).
-1000 m2 en plantas de piso (vivienda).

En una estimacion prudencial, podria considerarse una dotacién exigible de unas 14
plazas, a razén de 11 para viviendas y 3 para locales comerciales.

: 'Y/fn el esquema abajo adjunto, se puede apreciar la imposibilidad de dotar plazas de

aparcamiento dentro de la parcela ya que, incluso en el supuesto de disponer un
aparato monta-coches (la rampa de acceso seria inviable), las dos plazas tedricas por
planta que se grafian carecerian de maniobrabilidad practica en el interior del s6tano
en orden a efectuar operaciones de acceso, salida, giro y marcha atras, aparte de que
la disposicion de los necesarios elementos estructurales (pilares), haria todavia mas
impracticable la solucion.

Por tanto, en el orden prictico, seria técnicamente inviable disponer ninguna plaza de
garaje en planta sétano, ademas de que esa disposicion teérica seria econémicamente
insostenible.
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ANEXO Vi

Valoracién estimativa de la porcion de parcela calificada como Sistema Local de
Espacios Libres -DEL-

El cuerpo del presente Convenio remite a este Anexo en cuanto a la formulacién de una
valoracién estimativa de la parte de la parcela afecta a la condicién de Sistema Local de
Espacios Libres -DEL-, que deberd pasar a titularidad municipal.

Tal valoraciéon debera hacerse en la hipétesis de que este suelo hubiese sido objeto de
expropiacién por parte de este Excmo. Ayuntamiento, como tedricamente ocurriria de no
suscribirse el presente Convenio.

L.'}En tal hipdtesis, y como es sabido, en cuanto a los criterios a adoptar para la valoracién de
—suelos en los que se ejerce el instituto expropiatorio por razones urbanisticas, debe aplicarse la
"'vigente legislacion sobre régimen del suelo y valoraciones, en concreto, el R.D.L. 7/2015, de 30
de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion
JUrbana, y el R.D. 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de
valoraciones de la Ley de Suelo.

En sintesis, los principios basicos a aplicar en este caso serian los siguientes:

-La situacion en la que se encontrarian los terrenos, a los efectos de la citada legislacion, seria
obviamente la de suelo urbanizado, por encontrarse asi recogido en el planeamiento
urbanistico (se trata de suelo urbano consolidado dentro del PGOU vigente) y tratarse de su
situacion objetiva en cuanto que se encuentra integrado en una malla urbana conformada por
una red de viales, dotaciones y parcelas propios del nicleo o asentamiento de poblacidn,
cumpliendo las condiciones de los apartados a) y b) del punto 3 del art? 21 del citado T.R. de la
citada Ley.

-Dada la calificacion dotacional publica de los suelos, y por tanto, encontrarse en {a situacién a
la que se refiere el punto 1.a) del art? 37 de la citada Ley, esto es, sin edificabilidad o uso
privado asignados por la ordenacién urbanistica, se les debera atribuir la edificabilidad media y
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el uso mayoritario en el &mbito espacial homogéneo en que por usos y tipologias la ordenacién
los haya incluido.

-A dicha edificabilidad se le debera aplicar el valor de repercusion del suelo segun el uso
correspondiente, determinado por el método residual estatico, y de la cantidad resultante
debera descontarse, en su caso, el valor de los deberes y cargas pendientes para poder realizar
la edificabilidad prevista, todo ello de conformidad con lo sefialado en les puntos 1.b) y 1.c),
respectivamente, del citado art? 37 de la ley.

Bien, sefialado lo anterior, cabe informar que en estos momentos tnicamente puede hacerse
una mera estimacion o hipétesis del valor de los terrenos, segtin criterio de estos servicios
técnicos, toda vez que no existe justiprecio del bien, pues éste no seria sino el resultado de la
instrucciéon de un procedimiento expropiatorio, cosa que en este caso no se producird,
precisamente como consecuencia de la celebracién de este Convenio.

Sobre esta base, se estima que lo mas acertado en este caso seria utilizar como referencia
determinado procedimiento expropiatorio municipal que afecta a terrenos muy préximos a la
parcela en cuestion, con idéntica calificacidon de Sistema Local de Espacios Libres y que se
encuentran igualmente en la parte posterior de edificaciones con frente a la Av. Padre Isla, en
este caso, de los n% 59 y 61. Dicho procedimiento no ha alcanzado todavia firmeza, pero
existe ya resolucion de justiprecio por parte de la Comisién Territorial de Valoracidn de Ledn,
en sesion extraordinaria celebrada el dia 18 de octubre de 2017, por lo que cabe utilizar los
parametros utilizados por diche érgano en su resolucion, que, en sus aspectos sustanciales, se
ajustan con bastante aproximacion a los criterios utilizados en la Hoja de Aprecio Municipal.

En cuanto al parametro de edificabilidad, correspondiente al area espacial homogénea, que en
este caso se identifica con la denominada Unidad Urbana F del vigente PGOU, en el que se
encuentran los terrenos, se adopta el indice de 1,647 m’c/m’s, determinado en la resolucién
de la CTV.

En cuanto al valor unitario de suelo, obtenido a partir de los valores de repercusién de los
diversos usos caracteristicos de la Unidad Urbana y del citado indice de edificabilidad, se
adopta el valor de 555,00 €/m’s determinado igualmente por la misma Comisién.

8603808TNG280S 7 \\
551.64m2 o~

ESPACIO VERDE
330,86 m2

En base a todo ello, el valor del suelo ascenderia a la siguiente cantidad, para una superficie de
suelo considerada de 330,86 m’s:
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555,00 €/m’s x 330,86 m’s = 183.627,30 €

A lo que debe afadirse el premio de afeccién del 5%, con lo que el valor de los terrenos

ascenderia estimativamente a la cantidad de 192.808.66 €.
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ANEXO VII

Valoracion estimativa de las obras de urbanizacién a acometer en la porciéon de
parcela calificada como Sistema Local de Espacios Libres -DEL-

La parte de parcela calificada como Sistema Local de Espacios Libres -DEL-, y que debera pasar
a titularidad municipal, debera ser objeto de urbanizacion con cargo al promotor, y a estos
efectos se formula en el presente Anexo una valoracion estimativa de las obras necesarias, tal
y como se determina en el cuerpo del Convenio.

Tratandose de una zona ajardinada, se hace una estimacion de costes en base a mddulos
medios de construccidn caracteristicos de este tipo de zonas, segun la experiencia y datos
disponibles en este Servicio. Se tiene en cuenta que tales zonas son susceptibles de combinar
con elementos pavimentados y paseables.

Se estima que no se trata de obras de urbanizacion especialmente complejas en cuanto a
redes de servicios, considerandose que dentro de éstas deben incluirse al menos la red de
riego automatizada de zonas verdes y la red de alumbrado publico, asi como, en su caso, el
drenaje y evacuacion de aguas superficiales. Dadas las condiciones del complejo urbanistico a
constituir y el uso privativo a disponer en el subsuelo, se entiende que la ejecucién de la
plataforma estructural con su correspondiente impermeabilizaciéon, corresponderd
enteramente al promotor de la edificacion como parte de ésta, sin perjuicio también de
posibles afecciones de la red de drenaje superficial, que se resolveran en el momento de la
redaccion del proyecto.

Sobre esta base, y considerando un mdédulo medio de construccion de zonas verdes de 60,00

ol €/m2, con una incidencia del 30% de zonas pavimentadas y del 70% de zonas ajardinadas,

~ 7 Y ) puede estimarse:

19.851,60 €
3.771,80 €
23.623,40 €

4.960,91 €
28.584,31 €
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ANEXO VI

Bases para la formulacién de Estudio de Detalle nuevo (desafectacion de suelo y
ajuste volumétrico).

Como también se sefala en el cuerpo del presente Convenio, el Estudio de Detalle a
formular tendria dos cometidos basicos:

1.- Habilitacion del desdoblamiento de calificacidn urbanistica de la zona de la parcela
que da frente a la calle Cinco de Octubre, calificada en el PGOU como Sistema Local de
Espacios Libres, en suelo, con esta misma calificacion, y subsuelo, con destino a usos
privativos de dotacidn de plazas de aparcamiento y servicios generales del inmueble a
construir en la parcela Av. Padre Isla 71.

.- Ligera modificacidon del Estudio de Detalle aprobado con anterioridad para los
__numeros 69 y 71 de la Av. Padre Isla, Unicamente en lo que se refiere a esta ultima
\ parcela, en orden a procurar una ligera readaptacién volumétrica, mas racional, en la

/ colindancia Norte con el edificio de Av. Cruz Roja n2 1.

En la solucién aprobada se preveian dos retranqueos en la colindancia para solucionar
la transicion de alturas entre ambas edificaciones, proponiéndose ahora un solo
retranqueo, que permite un acuerdo mas adecuado, jugando con las diferentes alturas
libres de las edificaciones.
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ANEXO IX

ESTATUTOS DEL COMPLEJO INMOBILIARIO.

Articulo1.-Objeto

Es objeto de estos Estatutos la regulacién de los servicios y elementos comunes de las
fincas que a continuacion se describen y que constituyen el complejo inmobiliario bajo la
denominacién COMPLEJO INMOBILIARIO “...” de Ledn, dicho complejo esta constituido
por las siguientes fincas:

FINCA N° 1 (SUELO+VUELO)

DESCRIPCION
URBANA

SUPERFICIE
m?2

DATOSURBANISTICOS
uso Sistema Local de Espacios Libres (DEL)

EDIFICABILIDAD NO TIENE

FINCA N° 2 (SUBSUELO)

DESCRIPCION
URBANA:

SUPERFICIE
m?2

DATOSURBANISTICOS

Uso APARCAMIENTO
EDIFICABILIDAD )

Articulo2.-Naturaleza.

Las fincas descritas en el anterior apartado y que forman parte del complejo
inmobiliario que regulan estos Estatutos, constituyen una copropiedad ordinaria de
conformidad con lo establecido en el articulo 396 del Cédigo Civil, con la especialidad
regulada en el articulo 24 de la Ley 49/1960, de 21 de julio, sobre Propiedad Horizontal y
en el articulo art® 26 del RDL 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

Articulo 3.- Cuotas Participativas.

Las cuotas de participacion que corresponden individualmente a cada una de las fincas

D11A6A12C35B7E7100D148F 1E5270BEB04COC324

HASH DEL CERTIFICADO:

FECHA DE FIRMA:

20/03/2019

TECNICO/A SUPERIOR ADJUNTO/A
Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Ledn - https://sede.aytoleon.es - Codigo Seguro de Verificacion: 450711DDOC267EA4396646E15408D

PUESTO DE TRABAJO:

Miguel Carpintero Suarez

NOMBRE:



integrantes del complejo son las siguientes:

A) A la finca descrita en el art.1 como FINCA N° 1 (SUELO+VUELO),
destinada a Sistema Local de Espacios Libres (DEL), el 50%.

B) A la finca descrita en el art.1 como FINCA N° 2 (SUBSUELO), destinada a
aparcamiento, el50%.

Articulo 4.- Elementos Comunes
Tienen la consideraciéon de ELEMENTOS COMUNES, el forjado del aparcamiento con el
hormigén ligero de formaciéon dependientes y el sistema de impermeabilizacion
superpuesto en su correspondencia con las fincas N° 1 y N° 2 descritas en el art. 1 de
los presentes Estatutos, y la red de drenaje de aguas pluviales y de riego.

Articulo 5.- Obras
Ningun propietario podra realizar obras, alteraciones o modificaciones en la finca de su
propiedad que afecten a los elementos comunes del complejo, sin el consentimiento
de la otra parte.

Si podran modificar los elementos arquitectonicos, instalaciones o servicios de la finca
cuya titularidad le corresponda cuando no menoscaben o alteren la seguridad de la
edificacion, su estructura general, su configuracion o estado exterior ni perjudiquen los
derechos de otro propietario.

Articulo 6.- Gastos
6.1. CONCEPTO

GASTOS COMUNES: Se consideran gastos comunes los de conservacion,
sustitucién y limpieza de los elementos, servicios e instalaciones comunes.
GASTOS PARTICULARES: Se consideran gastos particulares aquellos que
deberan satisfacerse por los propietarios respectivos los correspondientes a los
tributos que graven cada finca.

6.2- OBLIGADOS AL PAGO:

6.2.1.- Los propietarios de la finca N° 2 descrita en el articulo 1, destinada a
aparcamiento subterraneo, sera la unica obligada al pago de los
siguientes conceptos:

a) Los gastos ocasionados por la conservacion, sustitucion, limpieza y
mantenimiento de los elementos, servicios e instalaciones
comunes, especialmente:

- El mantenimiento de la red de saneamiento y drenaje de
las aguas pluviales y del riego.

- El mantenimiento, conservacibn y garantia de Ia
impermeabilizacion de la cubierta, pero no el
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mantenimiento y conservacién del Sistema Local de
Espacios Libres (DEL).

b) Los gastos derivados de la conservacion, reparacion vy
mantenimiento de los pasos y los accesos al aparcamiento, los
muros, escaleras, ascensores, corredores, pasillos, y los derivados
de los suministros de agua, luz y vigilancia.

6.2.2.- El Excmo. Ayuntamiento de Leén, como propietario de la finca N°1
descrita en el articulo 1, destinada a sistema local de espacios libres,
sera el unico obligado al pago de los gastos ocasionados por su
conservacion, reparacion, y mantenimiento, concretamente:

- Enlo que se refiere a la RED DE ALUMBRADO PUBLICO: Los
gastos derivados de la reposiciénde luminarias y postes, asi
como del consumo de electricidad derivado de la prestacién
del citado servicio.

- Encuanto a la RED DE RIEGO: Los gastos derivados del riego
en superficie, esto es, cambio de aspersores, electrovalvulas
y cuadro de mandos, y, asimismo, el consumo de agua
derivado de la prestacion del citado servicio de riego.

En ninglin caso asumird el Excmo. Ayuntamiento de Leén los gastos
que se generen por los dafos ocasionados por filtraciones de agua,
cualquiera que sea su procedencia, o por dafios estructurales en la
planta sétano.

Articulo 7.- Organos rectores
El complejo inmobiliario estara dirigido por una Junta Rectora formada por los
presidentes y en su caso por los vicepresidentes de cada una de las fincas que forman
el complejo inmobiliario.
En el caso del Ayuntamiento la presidencia recaera en el lImo. Sr. Alcalde o Teniente de
Alcalde en quien delegue.

Articulo 8.- Legislacion supletoria
En lo que no esté expresamente previsto en estos Estatutos se aplicara con caracter
supletorio la Ley de Propiedad Horizontal o la normativa que la sustituya o la desarrolle.
Con caracter supletorio de segunda grado se aplicaran las disposiciones del Cédigo
Civil.

4 Articulo 9.- Entrada en vigor
' Los presentes Estatutos entraran en vigor una vez aprobados por el érgano competente
del Ayuntamiento y finalizadas y recibidas por esta entidad la Obras de Urbanizacion a
ejecutar por los titulares de la finca N° 2 y obtenida la licencia de primera ocupacion del
inmueble.
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